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ASi EVOLUCIONARA EL MERCADO DE LOS PISOS DE PLAYA

La Costa Brava tira de los precios de Girona

La Costa Brava es sin duda el enclave mas
destacado del litoral gerundense y casi
incluso del catalan. En ella, los precios
alcanzan niveles muy destacados, sobre todo

gracias a la presencia de vivienda de lujo,
destinada a compradores extranjeros aunque
también nacionales muy adinerados. Desde
Engel & Volkers destacan que “la fuerte
demanda de los inversores extranjeros, junto
a una demanda nacional muy viva, permite
que el mercado inmobiliario de la costa
catalana mantenga elevado el precio de la
vivienda. Ademas de sus precios, cabe
destacar que es un mercado muy activo: “la
Unica provincia catalana con un crecimiento
de produccion de viviendas en 2023".

Valencia, el mercado mas dinamico de Espafia

Uno de los mejores indicadores de la salud de
la vivienda en costa en Espaiia es la
Comunidad Valenciana, con numerosos
enclaves con un mercado hiperactivo, sobre
todo en las provincias de Valenciay de
Alicante. Tanto es asi que Engel & Vélkers
califica a la capital de la region del levante
como “el mercado inmobiliario mas dinamico
de Espafia’, dejando atras la actividad de
Madrid y Barcelona. Y aunque en las dos
grandes capitales el tirén del comprador
extranjero es importante, lo es también en la

Vivienda en costa: el precio subira
un 1,4% en 2024, aiio de cambio de ciclo

MERCADO INMOBILIARIO/ | OS incrementos de precio vienen moderandose desde 2022, pero se producira un punto de inflexion.
Las subidas aceleraran en los dos proximos afios, hasta cerrar 2026 en una tasa del 2,2%.Huelva lidera los encarecimientos.

Carlos Polanco. Madrid

Tras el socavon provocado
por el Covid, el precio de la vi-
vienda en costa ha experi-
mentado tres afios consecuti-
vos al alza, si bien lo ha hecho
en tasas muy diferentes: en
2021 se encarecio un 2,2%, es-
calo hasta el 5% en 2022 y el
pasado afio se moder6 hasta
el 3%. Esa deceleracion en la
subida de precios continuara
en este 2024, cuando la tasa
de crecimiento se colocara en
un1,4%, segun las previsiones
de R.R. de Acufia & Asocia-
dos, compaiiia especializada
en consultoriay valoracion de
activos inmobiliarios. Esto es,
muy por debajo de lainflacion
del 3% que proyecta el Banco
de Espana para fin de afio. Pe-
ro esa realidad tiene otra cara,
yesqueese1,4% esel suelode
incremento anual de precios
que va a tener el mercado de
vivienda en costa desde 2021
y hasta 2026. Las mismas pre-
visiones de la consultora
apuntan a que los precios au-
mentaran un 1,7% el afio que
vieneyun 2,2%en 2026. Enel
caso de 2025, seguira por de-
bajo de las previsiones de in-
flacion, situadas en el 2%, pe-
ro si que las superara en 2026.
Es decir, este afio supondra
un nuevo punto de inflexion
en el mercado inmobiliario
para alumbrar un cambio de
ciclo alcista.

Las subidas seran practica-
mente generalizadas en las
principales zonas de costa del
pais, las del Mediterraneo y
las islas, que concentran un
gran porcentaje de las vivien-
das de playa del pais. Al frente

de los incrementos se situara
Huelva, con un fuerte avance
tanto en 2024, del 4,6%, como
en 2025, del 4,3%. Le seguiran
Malaga (3,2% y 2,7%, respec-
tivamente) y Murcia (2,2% y
4,4%, respectivamente). Y
aunque los tinicos descensos
los experimentara este afio y
el que viene Granada (-2,2%y
-0,3%, respectivamente) y so-
lo en 2025 Tarragona (-0,7%),
habra subidas de precio un
poco anémicas en 2024, por
debajo del 1%: la propia Ta-
rragona se encarecera solo un
0,2%, Castellon un 0,5%, Al-
meria un 0,7% y Cadiz un
0,8%.

Luis Rodriguez de Acufia,
consejero delegado de la con-
sultora, subraya que “las tasas
mas elevadas de crecimiento
de los precios se daran en la
vivienda nueva y en las areas
de costa de Tenerife, Caste-
116n, Murcia y Huelva, donde
larevalorizacion de esta supe-
rard todavia el 5% en tasa
anual. En el segmento de vi-
vienda usada anticipamos un
avance medio de los precios
del 1,4% si bien algunos desti-
nos de costa pueden acusar ya
ajustes a labaja como es el ca-
so de Granada o mantenerse
estancados en los niveles de
2023 como en Valencia y Ta-
rragona. En contraste, las ma-
yores subidas de precios co-
rresponderian a Baleares,
Malagay Huelva”.

A sujuicio, la evolucion dis-
par de precios profundizara
en las diferencias del coste de
la vivienda de playa por zo-
nas, puesto que “seguird am-
pliando la dispersion de pre-

Comunidad Valenciana, de ahi su gran
momento de forma, asi como el hecho de que
un alto niimero de operaciones se firmen sin
hipoteca. De Valencia, la firma destaca que
“receptora de 'hubs’ empresariales, ha
duplicado su capacidad logistica en los
ultimos dos afios y diversificado la
implantacion de universidades privadas, lo
que unido a su ubicacién y climatologia
convierte a la ciudad en una de las mas
atractivas para los inversores por su positivo
diferencial de precios respecto a otras urbes’.

RADIOGRAFIA DE LA VIVIENDA EN COSTA

Variacién interanual en areas de costa, en porcentaje
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cios de forma que en media se
situarian en torno a los 1.800
por metro cuadrado, mien-
tras que en Baleares es previ-
sible que alcancen los 2.795
euros y en Malaga los 2.402,
frente a los registros de Alme-
ria en torno alos 1.000 euros”.

La oferta saldra aflote

De las tres variables cuya evo-
lucion analiza la consultora,
que son precios, demanda y

oferta, la que sufrié el pasado
afio un mayor descalabro fue
esta ultima, con un descenso
del 13,2%. También lademan-
da cay0, pero hay dos diferen-
cias. La primera, que el des-

Entre 2023 y 2026,
la finalizacion

de vivienda casi

se duplicara, de las
12.000 a las 20.000

censo de esta ultima fue mas
liviano, del 5,4%. La segunda,
que la demanda permanecera
en negativo este afio y el pro-
ximo, con “un ajuste a la baja”
en Valencia, Castellon y Ali-
cante, “especialmente la pri-
mera”, mientras que “merca-
dos con menos peso relativo
como Granada o Tarragona
pueden registrar un aumento
de las ventas”, hasta mostrar
los primeros signos de recu-

peracion a partir de 2026.
Mientras, la oferta tendra un
fuerte rebote, al pasar de la
caida de doble digito a las su-
bidas del 7,1% en 2024, 5,1%
en 2025 y de un espectacular
20,5% en 2026. Este porcen-
taje tan alto se justifica porque
la finalizacién de viviendas en
zonas costeras practicamente
se duplicara, pasando de las
12.000 terminadas de 2023 a
20.000 en 2026.
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Baleares sigue distanciandose en el precio

Décadas después de que el comprador
extranjero se interesara por el mercado
inmobiliario de las Islas Baleares, los precios
se han consolidado muy altos, como

respuesta a este extra de demanday una
oferta limitada (ver pag. 22-23). Tinsa destaca
que en el archipiélago balear hay “tendencia
alcista en precios, especialmente en Ibiza,
contraccién en compraventas y en visados'.
En algunos lugares, la media de precios
supera los 6.500 euros, como en Mallorca; los
4.500 euros, en Menorca; y los 9.000 en Ibiza
y Formentera. Como panoramica general de
laisla, se puede decir que los precios de la
vivienda en los municipios de costa se sitian
en los 2.986 euros por metro cuadrado.

La Costa del Sol busca la exclusividad

Ya no se le escapa a hadie c6mo Malaga se ha
convertido en un lugar de referencia para el
inmobiliario y como en el proceso ha llamado
la atencion del cliente que buscala
exclusividad, con lo que eso supone para el
incremento de precios. Hasta tal punto es asi
que Engel & Volkers asegura que “compite en
precios y exclusividad con las principales
ciudades europeas’. Esta situaciéon también
se da al completo en la provincia de Malaga y
en la Costa Brava, una zona que vive un
momento dulce, algo que se refleja en“la

senda alcista de la provincia malaguefia en
transacciones, precios y demanda, con
Marbella a la cabeza. Es “el municipio mas
prémium de la provincia, objeto de deseo
nacional y, principalmente, de extranjeros que
acaparan mas del 60% de las compras de
propiedades’. Este interés extranjero también
se percibe en Marbella, Benalmadena,
Fuengirola, Torremolinos, Mijas y Estepona.
Malaga se ha asegurado ser por muchos afios
ser una de las principales referencias del
inmobiliario espafiol.

¢Qué litoral
tiene mas
compraventas?

La compraventa en las
viviendas de costa suftrié
un recorte importante el
afo pasado porque la
subida de tipos de interés
afecté al nimero de
operaciones por el
encarecimiento de las
hipotecas. Es cierto que
este tipo de compras son
menos dependientes de la
financiacion bancaria,
puesto que los
compradores, por lo
general, tienen un poder
adquisitivo por encima de
lamediay en
consecuencia son menos
proclives a hipotecarse.
Ese es el motivo por el que,
segun sefala el informe de
vivienda en costa realizado
por la tasadora Tinsa, hay
un “nivel de demanda
saludable, sostenido
principalmente por un
perfil comprador con
ahorros’. Las diferencias
de compraventas son
notables en funcién de la
zona costera, tal y como
establece dicho informe:
de las 257662
operaciones firmadas en
el litoral espafriol en 2023,
167763 se realizaron en la
zona mediterranea (de
Girona a Malaga), donde
mas, seguida por la suma
de Baleares y Canarias,
con 41.768.

Hay que destacar, en cual-
quier caso, que aun con la de-
manda en negativo por tres
ejercicios consecutivos, esta
seguird siendo muy superior a
la oferta, y la suma de estos
dos factores, conlleva, como
apunta Rodriguez de Acufia
“un fuerte recorte del volu-
men de stock”, hasta el punto
de que “desde 2019 el exce-
dente ha caido en mas de
250.000 viviendas, situdndo-

ASi EVOLUCIONARA EL PRECIO DE LOS INMUEBLES EN COSTA

Prevision de variacién anual de precio en areas costeras, en %.
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se por debajo de las 300.000,
en minimos de la serie histori-
ca”. Una sangria dificil de pa-
rar y que las previsiones
apuntan a que ird a mas con el
paso del tiempo.

Parte de la causa de esta es-
casa oferta es por la obra nue-
va, que la consultora indica
que supone solo el 23% del to-
tal. Aunque la situacion ira
mejorando poco a poco, tanto
que afinal de este afio sumara
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el 27,6% de la oferta total. Asi,
la prevision es la finalizacion
de 16.000 viviendas, con zo-
nas destacadas que concen-
tran esta oferta como Malaga,
Alicante y Baleares.

Solo Granada bajara
de precio este aiio;
también lo hara en
2025 y Tarragona se
sumara a las caidas

Pese a la mejora de los na-
meros, esta obra nueva tiene
desafios, como indica Rodri-
guez de Acuna: “Las limita-
ciones se centran en la esca-
sez de suelo finalista y de ma-
no de obra para la construc-
ci6n, al aumento de los costes
de produccion y las dificulta-
des para la adquisiciéon de
nuevo suelo urbano”. Esto
podria solventarse, 0 al menos
en parte, con el afloramiento

de mas vivienda de segunda
mano, en parte también capa-
da por “lareducida capacidad
de rehabilitacion de vivien-
das, la falta de adecuacion de
las viviendas vacias a las pre-
ferencias actuales de los ho-
gares y la incertidumbre re-
gulatoria”.

En el desbarajuste entre
oferta y demanda juega un
papel crucial el interés de los
ciudadanos extranjeros, ya

Fuente: R.R. de Acufia & Asociados

sean residentes o no, en la vi-
vienda en la costa espariola.
Su influencia la avalan las ci-
fras: han pasado de protago-
nizar el 7,1% del total de com-
praventas en el pais en 2007 al
19,3% el pasado afio. Es decir,
que compran uno de cada cin-
co inmuebles. “Las nacionali-
dades con mayor peso han si-
do britanicos, alemanes y
franceses, sentencia Rodri-
guez de Acuiia.
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Canarias, destino de nacionales y extranjeros

Una de las caracteristicas mas destacadas
de Canarias es que se trata de uno de los
destinos que atrae casi por igual a los turistas
nacionales como los extranjeros, aunque su

Ibiza aglutina algunas de las zonas de costa mas caras de toda Espafia.

Baleares concentra las zonas mas
exclusivas y las que mas suben

incidencia varia en funcién de cadaisla. En su
informe de vivienda en costa, la tasadora
Tinsa destaca que, tanto en la provincia de
Las Palmas como en Santa Cruz de Tenerife,
hay una “tendencia alcista en precios y
contraccién en compraventas’, si bien la
promocién inmobiliaria esta en momentos
diferentes: en la primera se estan moderando
mientras que en la segunda se reactivan.

Eso si, advierte que recientes cambios en la
normativa urbanistica pueden ser una traba
para una mayor promocion de vivienda.

Sanxenxo, el corazén del inmobiliario gallego

Sanxenxo es una de las grandes referencias
turisticas del noroeste espariol,
especialmente para el turista nacional, y mas
aun del que encaja en el perfil de familia, si
bien este municipio también prosigue la
tendencia del resto de la costa espariola de
tener una creciente demanda extranjera.
“Sanxenxo lidera el precio medio de las
propiedades frente al resto de las areas” de
Galicia, indican desde Engel & Vélkers.

El precio medio del metro cuadrado en las
operaciones concretadas por la inmobiliaria

en el municipio supera los 3.000 euros,

mientras que sus alrededores “muestran una

DATOS DE IDEALISTA/ Una vivienda en Formentera cuesta 8.360 euros por metro cuadrado, seguida
de las localidades ibicencas de Sant Joan de Labritja, Santa Eulalia del Rio y Sant Josep de Sa Talaia.

Pablo Cerezal. Madrid

Cuando se mira el extenso
mapa turistico de Espaiia, hay
una zona que destaca entre
todas: Baleares. El archipiéla-
go no solo concentra los cinco
municipios de costa mas ex-
clusivos de todo el territorio
nacional, con precios que lle-
gan a superar los 8.000 euros
por metro cuadrado, sino que
también dispone del que més
sube de precio en el ultimo
aflo, con un alza de hasta el
38% en el ultimo ejercicio. Es-
tas cifras contrastan con otros
municipios mucho mas ase-
quibles, ubicados fundamen-
talmente en Galicia y la Co-

munidad Valenciana, donde
también se pueden encontrar
algunas zonas cuyas vivien-
das son mas baratas que el
afo pasado, ofreciendo algu-
nas oportunidades interesan-
tes paralos compradores.

El litoral balear concentra,
en una u otra isla, la milla de
oro del mercado inmobiliario
de costa. Asi, el metro cuadra-
do de una vivienda en For-
mentera cuesta 8.360,7 euros,
de acuerdo con los datos del
portal inmobiliario Idealista
de junio, seguida de Sant Joan
de Labritja, en Ibiza, donde
un inmueble cuesta 7.609,1
euros por metro cuadrado,

Santa Eulalia del Rio (tam-
bién en Ibiza, 7.094,9 euros),
Sant Josep de Sa Talaia (en
Ibiza, 6.777 euros) y Andratx
(en Mallorca, 6.705,5 euros
por metro cuadrado). De esta
forma, los cinco municipios
mencionados conforman el
repoker de zonas mas exclu-
sivas de toda Espafia, gracias a
una combinacion de muy
buen clima, que permite ex-
tender la temporada turistica,
unaamplia ofertade ocioy es-
pectaculos y muy buenos ser-
vicios. Ademas, la falta de es-
pacio para nuevas construc-
ciones en las islas también
tensalos precios.

De hecho, hay un munici-
pio balear en lalista de los que
mas suben de precio. Se trata
de Ses Salines, en Mallorca,
que lidera el ranking con un
alza del 38,5% respecto a ju-
nio del afio pasado, seguida de
Guia de Isora (Santa Cruz de
Tenerife, que se dispara un
37,7%), Polopos (Granada, un
36,5%), Soutomaior (Ponte-
vedra, un 36%) y Mareny de
les Barraquetes (Valencia, un
32,7%). Estas subidas son des-
proporcionadas, en compara-
cién con la media del merca-
do inmobiliario espafiol, que
registra un incremento pro-
medio del 7,5%, pero hay que

tener en cuenta que los muni-
cipios mas pequefios regis-
tran una elevada variabilidad
por su menor nivel de oferta
disponible y de transacciones,
ya que la venta de viviendas
de mayor calidad un afio que
otro puede disparar los pre-
cios medios.

Zonas asequibles

Esta situacion contrasta con
otros municipios de la costa
gallega o castellonense, que
ponen de manifiesto que tam-
bién existe una amplia oferta
de vivienda en costa para otro
tipo de bolsillos. Asi, es posi-
ble encontrar un inmueble

operativa con precios medios en torno a los
1500 euros por metro cuadrado en
municipios como Marin, Bueu, O Grove o
Poio, donde puede adquirirse una propiedad a
precios entre 226.000 y 264.000 euros de
media’. Mientras, en la ciudad de Vigo
destaca Canido-Coruxo y en A Corufia Ciudad
Vieja.“ El precio medio de las propiedades
comercializadas en estas areas supera los
3.000 euros por metro cuadrado’.

cerca de la playa en el munici-
pio castellonense de Alcala de
Chivert por 605,4 euros por el
metro cuadrado, apenas una
catorceava parte de lo que
costaria una vivienda similar
en Formentera. Le siguen en
este ranking los municipios
corufieses de Neda (622,8 eu-
ros), Camarifias (644,3 eu-
ros), Carifo (670,9 euros) y
Ponteceso (706,8 euros). Es-
tas diferencias se deben a que
estos mercados locales no es-
tan tan orientados al turismo
(y, especialmente, a los com-
pradores extranjeros), como
los de Baleares, por lo que el
mercado inmobiliario esta
mas vinculado a los salarios
locales. Y aello hay que sumar
un cierto volumen de vivien-
da sin vender, en algunos ca-
sos de caracter rural o de in-
muebles mas antiguos, que
junto al envejecimiento de-
mografico en Galicia ayuda a
destensar los precios en el in-
mobiliario.

Ademas, hay algunas zonas
que registran sustanciales ba-
jadas de precios, como es el
caso de Felanitx (Baleares,
con un descenso del 15,2%), O
Rosal (Pontevedra, un 13,8%),
Meliana (Valencia, un 13%),
Ortigueira, (A Coruiia, un
12,5%) o Laxe (A Corufia, un
11,2%). Al posible efecto de la
variabilidad derivada de ser
municipios con pocas tran-
sacciones, hay que sumar
también una posible caida de
la demanda o una cierta ur-
gencia por vender, lo que po-
dria haber generado grandes
oportunidades de compra en
estas zonas.

Sin embargo, las grandes
oportunidades para los inver-
sores no aparecen en estos
municipios, sino en la Linea
de la Concepcion (Cadiz), El
Ejido (Almeria), Ferrol (la
Corufia), Moncofar (Caste-
116n) o Badalona (Barcelona),
donde comprar una vivienda
para ponerla en alquiler ofre-
ce una rentabilidad bruta de
hasta el 9,2%, si bien hay que
tener en cuenta que se trata
de zonas donde la mayor par-
te de la vivienda es habitual, y
no de temporada.
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Asturias empieza a atraer miradas

El Principado de Asturias, con su clima mas
suave que el Mediterraneo, pero con un litoral
que no tiene nada que envidiarle, es un
secreto a voces. Puede que la presion

turisticay el interés por comprar vivienda
sean inferiores que en el levante espafiol, pero

ya atrae las miradas incluso de los
compradores extranjeros. Hasta el punto de

MUNICIPIOS DESTACADOS

En junio de 2024.

>Los 5 municipios mas caros...

En euros/m?2.

Formentera (Baleares)

B 336072

Sant Joan de Labritja (Baleares) - 7609,14

Santa Eulalia del Rio (Baleares)

Andratx (Baleares)

>... Y los mas baratos
En euros/m2.

Alcala de Chivert (Castellon)
Neda (A Corufia)

Camarifias (A Corufia)
Carifio (A Corufia)

Ponteceso (A Corufia)

>Las mayores subidas...

En porcentaje.

Ses Salines (Baleares)

Sant Josep de Sa Talaia (Baleares) -

7.094,94
6.777
6.705,47

605,42
622,85
644,35
670,92
706,77

—  ES

Guia de Isora (Sta, Cruz de Tenerife) _ 377

Polopos (Granada)

Soutomaior (Pontevedra)

Mareny de les Barraquetes (Valencia) _

>...y las mayores caidas

En porcentaje.

Felanitx (Baleares)
0 Rosal (Pontevedra)
Meliana (Valencia)
Ortigueira (A Corufia)

Laxe (A Corufia)

>Los mas rentables
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Rentabilidad bruta del alquiler, en porcentaje.

La Linea de la Concepcion (Cadiz) _ 9,2

El Ejido (Almeria)
Ferrol (A Corufa)
Moncofar (Castellén)

Badalona (Barcelona)
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Fuente: Idealista

que centroeuropeos y americanos empiezan
a tener un peso en el mercado de
compraventa de vivienda costera muy
destacado. Y no solo por los grandes
municipios como Gijén y Oviedo, sino
también por otros mas pequefios como
Llanes y Ribadesella. Asturias ya es una
referencia en el mapa inmobiliario.

Huelva acusa una falta de actividad constructora

El futuro de la vivienda en costa en Huelva
parece brillante. Las previsiones de precio
realizadas por R.R. de Acuiia y Asociados
apuntan a ello. De hecho, la sitiian como la
provincia con un mayor avance de los precios
en 2024, del 4,6%, y en 2025, del 4,3%.

El problema es que en los ultimos afios ha
sufrido una caida tanto en promocion de
vivienda como en visados, seguin la tasadora
Tinsa: “La actividad promotora ha registrado
en 2023 una contraccién acusada,
especialmente en tipologia unifamiliar.

Se trata de un mercado de voliimenes totales
moderados en comparacion con otras
provincias costeras’. Es muy posible que esta
tendencia de fuertes incrementos de precios
en los préximos ejercicios tenga que ver con
la prevista escasa actividad promotora.

“El precio de las viviendas vacacionales en la
costa se mantiene y es notablemente
superior al precio medio de la zona.

Se sittia de media en los 1.750 euros por
metro cuadrado entre Mazagén e Islantilla’;,
indica la tasadora.

;Como se puede conseguir
rentabilidad en la costa?

OPCIONES DE INVERSION EN LA PLAYA/ Una buena estrategia es apostar por destinos
muy turisticos, pero también lo es una busqueda exhaustiva para localizar gangas.

Carlos Polanco. Madrid

Puede que el primer pensa-
miento que le venga ala cabe-
za a una persona que se plan-
tea comprar vivienda en costa
no sea el de qué rentabilidad
se le puede sacar. De hecho,
solo un 6% de las personas
que estan considerando llevar
a cabo una operacion de estas
caracteristicas lo hacen pen-
sando en alquilar el inmueble
como primera opcion. Pero lo
cierto es que, bien hecho, pue-
de ser un negocio muy prove-
choso. Sobre todo si se tiene
en cuenta, tal y como indica la
tasadora Tinsa en su ultimo
informe de vivienda costera,
que “desde el retorno de la
movilidad tras la pandemia,
los precios de la vivienda en
alquiler de temporada dibu-
jan una tendencia alcista mas
intensa que la de los precios
de compraventa”.

Teniendo en cuenta que la
rentabilidad de la vivienda en
costa puede salir realmente
bien, conviene tener algunas
cosas en cuenta. En lineas ge-
nerales, no obstante, podria-
mos hablar de dos estrategias
bien diferenciadas. La prime-
raes apostar por aquellos mu-
nicipios que tienen una ma-
yor presencia del turismo. Es
un sector al alza en el que el
alquiler vacacional arroja im-
portantes beneficios y, a tenor
del crecimiento en ntimero de
visitantes y del gasto que ha-
cen cada afo que pasa, po-
drian ser atin mejores confor-
me pasa el tiempo. La segun-
da estrategia consistiria en
hacer una apuesta mas calcu-
lada que tenga en cuenta los
lugares donde el coste de ad-
quirir una vivienda se pueda
ver rapidamente compensa-
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Sitges (Barcelona), uno de los municipios mas caros para comprar.

do por los beneficios de alqui-
larla.

® Zonas mas turisticas.
85.169.050 extranjeros visita-
ron Espana el pasado afio. De
ellas, 18,2 millones apostaron
por Catalufia como destino
principal, 14,4 millones por
Baleares y 14 millones por Ca-
narias, cifras que las convir-
tieron en las preferidas por los
visitantes de otros paises. Por
eso una buena opcion para in-
vertir seria hacerlo en los
puntos mas turisticos de esos
lugares, aunque obviamente
esto tiene una contrapartida:
desde Solvia apuntan que “en

estos casos el precio de com-
pra suele ser mas elevado”,
por lo que la inversién inicial
tiene que ser mas contunden-
te.

Por eso “las localidades
mas caras son, precisamente,
algunas de las zonas mas tu-
risticas de costa”: ademas de
los precios de Baleares, que
cuenta con los cinco munici-
pios mas caros (ver pagina an-
terior), Solvia destaca otros
ejemplos como San Sebas-
tian, Sitges (Barcelona) o
Marbella.

® Coste/beneficios. La otra
estrategia a seguir sera buscar

Gandia, Laredo o El
Ejido destacan por
una buena relacion
entre coste de
inversion y beneficio

una “relacion entre el coste de
la inversion y los beneficios
que producen a partir del al-
quiler muy positiva”. Es decir,
que el coste de compra seaba-
jo y aun asi haya opciones de
poder alquilar esa vivienda a
buen precio. Como lugares en
los que se puede conseguir es-
to, Solvia sefiala Gandia (Va-
lencia), Laredo (Cantabria) o
ElEjido (Almeria).

® ; Apuestapor elnorte?. Te-
niendo en cuenta este Gltimo
punto, y como un municipio
cantabro se encuentra entre
los que tienen posibilidades
de explotar esa relacion entre
coste y beneficios, cabe pre-
guntarse si es posible apostar
por vivienda en la costa norte
espafiola, un pais mucho mas
conocido porlos enclaves me-
diterraneos y el archipiélago
canario. La respuesta es si,
aunque podria funcionar co-
mo inversién mas a largo pla-
z0: un reciente informe de
CaixaBank asegura que el
cambio climatico afecta a las
tendencias turisticas en Espa-
fia. Cada vez mas turistas
apuestan por la costa norte
del pais, mucho menos calida
que la mediterranea, por lo
que enclaves de Galicia, Astu-
rias, Cantabria y Pais Vasco se
convierten en posibilidades
de inversion inmobiliaria por
su potencial para sacar una
gran rentabilidad en los afios
venideros.



