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Sin el crédito de los bancos, la venta de viviendas se recuperara
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Sin el crédito de los bancos, la venta de viviemiase recuperara

Ya no son solo los promotoresTambién los agentes de la propiedad inmobilisgi@uejan
de la sequia de crédito que asola el "ladrillo"a@sh Un informe elaborado por el consejo
general de los colegios de los agentes inmobisatas API‘s, desvela que la banca niega el
70 por ciento de las hipotecas que se solicitapoEtentaje llega hasta el 83 por ciento en el
caso de la Comunidadalenciay roza el 80 por ciento en Murcia y Alicante, ntres que en
La Rioja y en Navarra el nimero de hipotecas resddes se reduce hasta el 50 por ciento.

Conclusion: de media, se echan atras dos de cadadrcréditos hipotecarios que se
solicitan. En el afio 2007, s6lo una de cada tres hipotecdsrseegaba.

El dltimo Informe de Estabilidad Financiera del Barde Espafia daba alguna clave de por
qué no fluye el crédito. La primera es obuas familias han visto como se deteriora su
calidad crediticia porque hay muchos riesgos de pérdida de emple@j@mplo. De ahi que
los bancos se hayan puesto mucho mas exquisit@snds] aunque Grecia o Irlanda pillen
muy lejos, sus respectivas crisis de deuda, enapena, la primera, y en las Ultimas semanas,
la segunda, endurecen las condiciones de financiate todas las entidades, especialmente
las de paises periféricos, como Espafia. Ademas) daze Carmen Mufioz, de Fitch, bancos
y cajas espafoles son extremadamente dependientasliquidez extranjera para conceder
préstamos. Y, dado que las tensiones sobre lasgguitblicas periféricas van a estar sobre la
mesa durante muchos meses, lo mas probable esaue,dice el Banco de Esparia, las tasas
de variacion del crédito sigan siendo negativasré @lazo.

Ademas, como afirma Fernando Rodriguez de Acufésjgente de RR Acufia & Asociados,
la nueva normativa de provisiones para las entidade merma su beneficio, lo que
provoca que aumenten las garantias que exigen pacanceder un crédito De hecho, el
Banco de Espafia recomienda a las entidades que,qdadcaen los margenes de intereses,
deberian esforzarse por repercutir a los préstaiasremento de sus costes de financiacion.
¢, Qué significa esto?irBplemente: subidas de tipos. Se endurece, pues, alceso a la
financiacion bancaria. Un flaco favor a la vivienda.

La mayor exigencia de los bancos a sus clientesflega en otro datcel valor del préstamo
sobre el total de la tasacion es de un 62 por cientUna cifra muy conservadora Por
debajo del ya razonable 80 por ciento. "Este esiesa traducira en una contraccion del
crédito y en un incremento de los tipos de inteféslo ello determinara una disminucion de
la demanda para aquellas viviendas que no proadeldas propias instituciones de crédito”,
aseguran desde Acufia. De hecho, éste es uno deglamentos que esgrime esta casa de
analisis para afirmar que los precios caeran upa2@iento mas de aqui al afio 2015. A este
fendmeno se une otro: "Cajas y bancos tendran raulifieultades para cobrar los intereses y
el principal de los préstamos concedidos a las esagrinmobiliarias, por lo que siguen
viéndose obligadas a refinanciar”, segun RodrigleeAcufia. Ello también detrae recursos
para la financiacion de la adquisicion de viviendas



Extender vencimientos

Por tantoel fenbmeno no es una mera sensacion de los agsitenobiliarios. Los graficos
sobre estas lineas hacen pensar que el crédite siguluir. De esta manera, es muy dificil
que la vivienda se recupere. El organismo queaMgguel Angel Fernandez Ordéfiez quiere
que esta situacion mejore y aconseja a bancos as @pje alarguen los plazos de sus
vencimientos lo mas posible. Asi, tendrian mas evapara prestar.

Aunque, segun la ultima estadistica registral infresla, correspondiente al tercer trimestre,
el nimero de compraventas aumentd un 12,88 potocemtérminos intertrimestrales. Y el
endeudamiento hipotecario por vivienda tambiéndmazio con un ligero repunte.



