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"en espafa hay un total de 1,5 millones de viviendaen venta",
dice rr acuiia & asociados

Miércoles, 17 Noviembre, 2010 - 10:12
idealista news retransmite la presentacion deshketel villamagna

idealista newsha retransmitido en directo desde las 10:00 hsgelel hotel villamagna de
madrid la presentacion dahuario inmobiliario de acufia & asociadosuno de los estudios
mas esperados por el sector todos los afos. estriitdlares que ha dejado destaca que el
precio de la vivienda bajara cerca del 20% desdelas del primer semestre de 2010 o que
para vender una vivienda es necesario bajar elopuec30% o mas, segun la zonar pdf
resumen anuario rr de acufia y asociados)2010

en el mercado de viviendas en espafia hay un fdedajuste entre oferta y demanda
mientras a finales de 2009 el nimero de viviendasenderascendia a 1,5 millones entre
nuevas y usadagde las que00.000 estan en manos de la barc#a demandase situaba
entre 1as240.280 viviendasal afio. si estas condiciones permanecen constantess

proximos afos, estock de inmuebles se absorbera como minimo dentde seis afios

segun indica ehnuario inmobiliario 2010 de acufia & asociados

el informe inmobiliario, uno de los mas esperadelsafio, sefiala que se lograra alcanzar

un nuevo equilibrio entre oferta y demandamanteniendo un stock razonable de vivienda a
la venta,hasta 2015 sin embargo, a partir de 2013 la demanda de edosasbera el stock y
estimulara la promocién de nuevas viviendas ennalguocalizaciones. en cambio, habra
otras localizaciones donde no se lograra el eqiglibferta y demanda hasta bien pasado
2015

en 2010 se estima que la oferta de vivienda ussidaeatre las 620.000 y las 720.000, sin
embargo avisan de que las entidades financierdsa®mue sacar mas viviendas al mercado.
en cuanto a la vivienda nueva, la oferta ascien@83000 casas, considerando tanto las
terminadas no vendidas (473.000) como las que estéonstruccion (210.000)



N® Viviendas N® Viviendas N* VY

 aE 2008 2009 Estim
OFRECIDAS POR INMOBILIARIAS 977 081 869089 68
Viviendas terminadas no vendidas 507.847 549 107 4.
Viviendas en construccién® 469,234 319.982 2
VIVIENDA USADA OFRECIDA POR EL
RESTO DE SECTORES Y PERSONAS 585.795 q73.323 620,000
FISICAS
TOTAL VIVIENDAS 1.562.876 1.542.412 1.5
DE LA ANTERIOR OFERTA
EN AREAS DE COSTA TURISTICA
Viviendas terminadas no vendidas y en
construccion 172889
Exceso de oferta de vivienda usada, rotacion
v especulativa 290.454

Fuente: R.E. de Acuila & Asocindos a partir de datos de los Colegios de Anquitectos y Aparejadores, Ministerio de Vi
Registro de la Propiedad

(*) En las viiendas en construccion incluye la autopromocitn

en cuanto a la demanda, acufia & asociados prevpagaeel periodo 2010-2019 se creen
unos 2,5 millones de hogare$o que supone un promedio de u269.000 hogares por afio
sin embargo, no todos compraran vivienda: soldll52millones. los factores que influyen en
la demanda son el crecimiento poblacional (solde tte la poblacion entre 25-45 afos), la
reduccion del tamafio de los hogares que produceapaeuna misma poblacién aumente el
namero de hogares, y la renta disponible del hogar
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i 2008 2009 Estimadas 2010
Viviendas nuevas vendidas y
autopromocion (que disminuyen el stock 380.211 208.572 275.000
de vivienda nueva)
Viviendas nuevas vendidas 206.405 231.859 230.000
Autopromocién adjudicada &3.806 66.713 45.000
Vivienda usada vendida 265.015 191.255 240.000
TOTAL VIVIENDAS VENDIDAS Y
AUTOPROMOCION 645.226 4589.827 515.000
DEMANDA FINALISTA DE
VIVIENDA/ANO

La generacién de nuevos hogares
ronda los 357.000 al afio. De esta
generacion de nuevos hogares solo
constituye demanda finalista en
torno a un 60% - 70%, se decir,

alrededor de 240.000 viviendas
DE LAS ANTERIORES DEMANDA EN
AREAS DE COSTA TURISTICA

240.000/280.000  240.000/280.000  240.000/280.000

Venta viviendas nueva 44,000 29.000
Venta vivienda usada 32.555 62,000
DEMANDA FINALISTA

Espafioles 2 residencia 10.000,/15.000

Extranjeros 16.000

Fuente: R.R. de Acwin & Asocindos a partir de datos de los Colegios de Arquitectos y Aparejadores, Ministerio de Viviends, INE y
Registro de la Propiedad :

¢,como evolucionara el precio de la vivienda?

rr. de acufia & asociados ve arriesgado predeciqué hara el precio de la vivienda, pero,
pese a todo, ofrece su estimacién y eslgsgrecios bajaran cerca de un 20% de media
sobre los del primer semestre de 2010, con lo guetsaran en niveles de 2003-2004 y lo
haran escalonadamente hasta 2015. puntualiza guaildas seran diferentes en funcién del
tipo de producto inmobiliario y de la localizacigrovincias, areas metropolitanas, costa, etc.
del anuario se desprende que para periodos pasea®015-2020 los precios evolucionaran
positivamente pero de forma muy timida

fernando rodriguez y r. de acufiapresidente de la compafiia, ha dejadstantes titulares
durante la presentacion. ha sefialadoagueecesaria la quiebra de mas inmobiliariapues
muchas no tienen posibilidades de remontar. corssigeeel suelo es el gran problema
para la banca ya que tiene mucho y gran parte no es aproveehaidlo sera. y a la pregunta
de qué haran los bancos con sus pisos, el presidentesta que el banco presionara y las
entidades financieras bajaran precios pero quedastpodran



