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En Espana hay cerca de 1,4 millones de pisos inveiés

El stock acumulado por bancos y cajas tardara éoada en consumirse
26/02/2011 - CRISTINA VALLEJO
En Espafa hay cerca de 1,4 millones de pisos ifslesd

Ya tenemos varios informes para contrastar cual da exposicion del sector financiero al
'ladrillo’ . Los test de estrés a los que se sometieron gdagamlo bancos y cajas concluyeron
que el riesgo, a cierre de 2009, ascendia a 30&dMhes de euros, sumando tanto el
crédito concedido como los bienes adjudicados. tvisrsegun el ejercicio realizado por

los analistas de RR Acufia y Asociados, la exposicitbtal seria un poco superior: se
elevaria hasta los 322.000 millones de euraaimando tanto bancos como cajas, aunque la
cifra no incluye los activos que se han tenido agjadicar porque particulares y empresas no
han podido hacer frente a sus compromisos.

Y, segun el ultimo informe que ha hecho publicgadernador del Banco de Espakiiguel
Angel Fernandez Ordéfiez]a exposicion, entre créditos concedidos al sectos activos
adjudicados, seria, a cierre de 2010, de 217.0D00n®$ de euros, una cifra que se
aproximaria a los 300.000 millones de euros en dasumar la exposicion a la construccion
civil, los créditos concedidos a empresas con g@aammobiliaria. Pero si tomamos como
referencia los 217.000 millones de euros en lossguga el Banco de Espafia, 173.000
millones corresponderian a inversion crediticiadyp@0 millones a inmuebles adjudicados.

Este baile de cifras tiene su explicacion segunregulador espafiol ‘Gran parte de la
diferencia se explica por los distintos criteriesplesentacion de los datdzara calcular la
pérdida esperada, el Banco de Espafia toma como refacia esos 300.000 millones de
eurosy considera que el sector podria tener que asumas minusvalias de 55.000 millones
de euros, es decir, un 19 por ciento del totaliiéig de los expertos de RR Acuia y
Asociados, el sector financiero espariol tendréaguenir unas pérdidas de 92.000 millones
de euros. De estas minusvalias, alrededor de 3t0@des de euros ya estarian cubiertas,
por lo que las que todavia quedan por aflorar adeie a 60.000 millones de euros. Pero,
segun el Banco de Espafa, las provisiones reatizagaesentan el 77 por ciento de las
pérdidas esperadas en el escenario tensionadsadvel 38 por ciento de la inversion
potencialmente problematica. Ese escenario adeersempla descensos del precios que
oscilan entre el 70 por ciento en el caso del sydel 40 por ciento en el caso de las
viviendas terminadas.

Y este dinero, ¢cuantos pisos son?

Los expertos de RR Acuiia y Asociados han dado ung@mmas alla de estas cifras y han
medido el nUmero de viviendas que en estos momengsesencuentran en el balance de
las cajas y los bancos espafolgsorque ellos son los que los financian. Han cdideen
pisos, ademas, el suelo para el que han concediditas. Y han llegado a la conclusion de
gue en este momento el 'stock’ de inmuebles asceed7 74 millones. Y son cifras de cierre
de 2009, por lo que han podido incrementarse. Recasitidad, 358.071 viviendas



corresponderian a obras paralizadas. Algo mas dellém, a viviendas no iniciadas con
proyecto y 1,3 millones a suelo residencial acapad@romocién o gestion.

Segun sus calculos, de estos casi 2,8 millonessds pin vender, 1,4 millones, la mitad,
serian practicamente imposibles de vender en karpaddécadalos analistas de RR Acufia
parten de una estadistica muy conservadoralado que pronostican que hasta 2010 sélo se
venderan 125.000 viviendas de media al afio, lssgo@ria una demanda total de 1,25
millones de inmuebles para toda la década. Parajlgicio de estos expertos, el 50 por
ciento del suelo, de las casas en construcciéisghan parado y de las no iniciadas no
tendran salida en el mercado en los diez proxirfios.a

El informe de RR Acufia y Asociados también mide elolumen de viviendas que tendran
gue adjudicarse procedentes de promotores. A su gib, un 34 por ciento de las
compafias promotoras se encuentran en situacion deiebra técnica En los cinco
préximos afios tendran que amortizar alrededor D88 millones de euros en los préximos
cinco anos. De esta cantidad, calculan que ladatds financieras terminaran quedandose
con entre 90.000 y 100.000 millones.



