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REESTRUCTURACION DE LA BANCA

IMPACTO EN EL SECTOR INMOBILIARIO

El i0 de la vivienda 1 Mma

de un 20% por la reforma financiera
SANEAMIENTO/ |as nuevas provisiones daran paso auna “competencia a la baja” de las entidades financieras, que

deberan ofrecer fuertes descuentos para poder vender sus inmuebles, seglin el consenso de los analistas.

Juanma Lamet/Rocio Ruiz.
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La principal conclusion de
los economistas es que, a partir
de ahora, se generalizardn “las
subastas a la baja, al mejor pos-
tor, del enorme stock en ma-
nos de la banca”, como sefiala
José Antonio Pérez, director
de la Cétedra Inmobiliaria del
‘Instituto de Préctica Empresa-
rial. “Se va a desatar una com-
petencia a la baja. Los prime-
ros que saquen sus pisos al
mercado descontardn en torno
aun 15%, y los demss tendran
que bajarlos aun mas”, afiade
Fernando Rodriguez y Rodri-
guez de Acufia, presidente de
RR de Acufiay Asociados.

¢Cuénto?

Con ese 15% como punto de
partida, la gran pregunta es:
;cuénto va a caer el precio de
los pisos en manos de las enti-
dades financieras? El consenso
es que las rebajas superaran
con facilidad el 20%. Es decir,
una caida potencial tan abulta-
da como el 24,7% de descenso
acumulado desde que el valor
de las viviendas alcanzé su
punto mas alto en diciembre
de2007.

Por ejemplo, el catedritico
de Economia Aplicada de la
Universitat Pompeu Fabra Jo-
sé Garcia Montalvo cree que
“el margen de descuento que
pueden aplicar los bancos se
amplia hasta el 35%”. Pero, ;es
suficiente? “Conel 35%de des-
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Dudas sobre la reactivacion del crédito
GUINDOS AFIRMA QUE AUMENTARA LA CONFIANZA Y CREDIBILIDAD EN LAS ENTIDADES FINANCIERAS
Expansién. Madrid la direccion adecuada, apun-  losactivos de losbancosyca- que las entidades estaran  des de los pequefios empren-
“La reforma financiera apro-  tan. Guindos dijo ayer que la  jasespariolaslastrabansucre-  “mads saneadas”, serdn “mas  dedores, que son los que crea
bada ayer permitira la recu-  reformamejorarlacredibili-  dibilidad, lo que dificultsbala  transparentes” y tendrdn “un  empleoy riqueza”
peraciondel flujode créditoa  dad de las entidades espafio-  financiacion de las entidades  mejor gobierno corporativo”. En el diltimo afio, el crédito
las familias y pequefas em-  las, que podran financiarseen  en los mercados internacio- Pimec, la patronal catalana,  a las familias se ha contraido
presas espafiolas” asegurd losmercadosde capitalyesto, nalesyrepercutiaenmenores manifestd ayer su confianza  un 3,01% y el de las empresas,
ayer el ministro de Economia  “anteso después”, sereflejard  créditos a particulares y em-  en que la reforma financiera  un 3,68%. BBVA cerr6 el pa-
Luis de Guindos. enlapuestade créditos adis-  presas. reactive el crédito a las em-  sadoejercicioconunacifrade

Pese a esta afirmacién, en  posicion de los ciudadanos, El ministro ha asegurado  presas a medio plazo. En la  créditos a clientes en Espana

el sector dudan de que se
reactive el crédito, al menos
antes de los dos proximos
afios. En las entidades sefia-
lan que la recuperacion de la
confianza en el sistema finan-
ciero no restablecerd el crédi-
to por el momento, aunque
las medidas sean un paso en

cuento se quedarin cortos;
deberian llegar al 45%, que es
el porcentaje [de deprecia-
cién] que devolveria la ratio
precio sobre renta familiarala
realidad”.

Hasta el 50%

“Puede llegar a haber ajustes
del 50% aunque no todos van
a apostar por los descuentos
maximos y, sobre todo, de-
penderd de la zona donde esté

afiadio. .

Ademis, ha explicado que
todas las entidades que se fu-
sionen tendran que compro-
meterse a mantener la conce-
sion de créditos para que pue-
dan “lanzar su actividad”. Se-
gun De Guindos, las dudas
que suscitaba la valoracion de

la vivienda”, agrega Ernesto
Tarazona, director de Resi-
dencial y Suelo de Knight
Frank. Y apunta una posible
treta para que la banca evite
parte del golpe de la reforma:
“El ajuste del suelo es mucho
mas duro, pero tiene solucion:
tramitar una licencia de edifi-
cacion no es nada caro y ya
conviertes el terreno en una
obra en curso, pasando de
provisionar el 80% al 65%”.

que la reforma permitira que
la confianza se restaure, ya

Ademis, los analistas opi-
nan que esa presion bajista de
labanca obligard a los particu-
lares a reducir con fuerza los
precios de las viviendas usa-
das para poder competir. Es
decir, habra “un efecto domi-
no de rebaja de precios de
otros inmuebles en manos de
las inmobiliarias”, como sub-
raya Francisco Manchén, di-
rector nacional de inversién
de BNP Paribas Real Estate.

misma linea, el presidente de
la Federacion de Organiza-
ciones de Profesionales, Au-
ténomos y Emprendedores
(Fopae), Camilo Abiétar, afir-
md ayer que “los bancos tiene
que abrir sus puertas al crédi-
to y dejar de mirarse el ombli-
go para atender las necesida-

Otros expertos son mas es-
cépticos sobre los efectos de la
reforma financiera en el mer-
cado de la vivienda. Por ejem-
plo, Mikel Echavarren, conse-
jero delegado de Irea, opina
que “los bancos no bajaran
significativamente las vivien-
das con demanda y si bajardn
mucho las viviendas sin de-
manda”. Y Angel Serrano, di-
rector general de Negocio de
Aguirre Newman, argumenta

de 214.156 millones, con un
recorte del 1,8%. Este mismo
retroceso es el que sufrié
Caixabank, que contaba con
186.049 millones a finales de
2011. Santander redujo sus
préstamos con mayor con-

* tundencia: un 7,8%, hasta

102.643 millones.

que“lamedidaacelerarilaco-
rreccion de los precios de las
viviendas de aquellas entida-
des cuya dotacién hasta la fe-
cha haya sido la minima exigi-
da. Saldrén al mercado vivien-
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