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Economia

Aqui no hay quien venda

Desconfianza, falta de crédito, Trichet amenazando.El mercado inmobiliario
sigue imposible. Y sin embargo, algun brote verdesama en el solar desierto

FERNANDO PEREZ / MADRID
Dia 27/03/2011

¢Dar salida a mi casa a un precio razonable esmisi@n imposible?, se pregunta el
vendedor. ¢ Me conviene esperar para encontraofutirollos?, se plantea al mismo tiempo
un comprador que se ve capaz de obrar el milagroodseguir financiacion. Para ambas
cuestiones, la respuesta mas sensata es... degg&htiempo medio de venta de una casa esta
en cuatro o cinco meses, siempre y cuando la \deise encuentre algo por debajo del precio
del mercado, aproximadamente en torno a un 10% %»1®segura Manuel Gandarias,
director del Gabinete de Estudios de pisos.com.

Pero planteada la generalizacion, la excepcioreisendica. «Donde se vende es en zonas
urbanas, grandes ciudades y capitales de provingpasmta este experto. Olvidese de hablar
en términos de meses si quiere colocar su viviemdalgun nuevo desarrollo urbanistico
deslocalizado. Y ni se moleste en intentar sachtoré@ la segunda residencia en la costa.

Sensaciones y cifras

Existen rascacielos de datos para respaldar laaénsde que, con esta herida, aqui no hay
quien venda. El afio pasado, el nimero de préstanmsituidos sobre viviendas bajé un
7,4%, hasta un total de 605.172, segun el INE. Aarg] retroceso fue mas moderado que el
de 2008 y 2009 (un 21,9% y un 32%), la cifra esedadccontratacion mas baja en diez afios,
casi la mitad que la registrada en 2007. En 200&sstruyeron en Espafia 664.923 nuevas
viviendas, el afio pasado solo 63.090, segun Fomento

Las previsiones del Anuario Estadistico del Merchunobiliario Espafiol de RR Acufia &
Asociados cifran la oferta de vivienda nueva en028d 683.000 unidades, a las que habria
que sumar entre 620.000 y 720.000 mas de segunmua kda gigantesco «stock» de millon y
medio de pisos (incluidos mas de 460.000 en el ntarie de cemento de la costa) para una
demanda real (no incluye cambio de vivienda, comgea instituciones financieras o
inversionistas) que no supera los 280.000.
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La incertidumbre econdémica, la inestabilidad labgria anemia crediticia son los principales
factores de la ecuacion imposible, a los que résmmeante se han sumado dos derramas: el fin
de la desgravacion fiscal a la primera vivienda yievisible subida de los tipos de interés.
«Lo de la desgravacion fue la puntilla. Este pritnenestre esta siendo desastroso, porque
muchas de las compras se adelantaron al final @6. Zl volumen de tasacion ha bajado
mucho, y lo poco que se realiza viene de adjudicés. No hay movimiento, y no esperamos
una mejora significativa hasta el segundo semelr@012. Si la economia se estabiliza
podrian verse tiempos medios de venta decentes HA@14-15, al menos en areas
metropolitanas», afirma Fernando Rodriguez de Addadinez, consultor de RR Acuia &
Asociados.

«La situacion se va a complicar aiun mas. Genteaguantaba con apuros se vera obligada a
vender la casa por el repunte de los tipos. El ageresta parado y lo que se coloca es lo que
mueven las entidades financieras, que sélo concedelitos para pisos de su “stock”. Las
personas que quieren vender su piso por necesitlatbdogran rebajando el precio en torno
a un 20%, como minimo, y eso no sirve para sa#dhiploteca», asevera Ada Colau, portavoz
de la Plataforma de Afectados por la Hipoteca.

Segun el informe anual de precios de venta de .pmms el metro cuadrado costaba a finales
del afio pasado una media de 2.325 euros, un 5,1d863mue en diciembre de 2009. La
tasadora Tinsa sitUa la caida interanual en tdriAg80, y en un 19,5% desde el comienzo de
la crisis. El INE, que trabaja sobre escriturafaj@ las cifras a un 1,9% y al 10,2%

respectivamente. Todo parece apuntar que los greeguiran ajustandose.



Presion a la baja

«El fin de la desgravacion y la posible subidaigest se ha notado en los precios de oferta,
gue han bajado mas de lo normal. Superamos el -éfsuml desde enero. La moderacion en
las caidas llegara en el cuarto trimestre», exghaadarias que, en todo caso, asegura que
«este es ya un buen momento para comprar, porqueploatunidades, y esas no estan cuatro
0 cinco meses en el mercado, si no cuatro o cianmsas». Rodriguez Acufia coincide en
gue «ahora se pueden hacer buenas compras. Alfinalosa es lo que se oferta y otra lo que
se transacciona.

Sin embargo, la Asociacion de Promotores Inmolbiisade Madrid considera que «se ha
corregido mucho la sobrevaloracion. Los pisos ntveran a subir, porque ya no hay
presiones demograficas derivadas de la inmigragény los precios si parecen tender a
estabilizarse», concluyen.



