Informe R R de Acufia & Asociados calcula qu

e en 1999 aumento un 14%

Economia

El mercado puede absorber subidas
del 30% en el precio de las viviendas

La vivienda admite todavia
una subida de precios del
30%. La estimacion la for-
mulo ayer el presidente de la
consultora R. R. de Acuiia &
Asociados. Para 2000 prevé
que suba hasta un 20%.

Ricardo Gonez

| presidente de la con-
Esullnr;l R R.de Acuna
& Asociados dio ayer

un empujon a las previsiones
de precios de T vivienda al
asegurar que “el mercado se
puede permitir subidas del
0%, "Una subida del 30%
no haria caer Ia demanda
masallidel 10% 0 12%,; pero
st superamos ese 30%, la de-
manda ibruscamente”,
natizo.

Fernando  Rodriguez v
Rodriguez de Acuna, que
presento ayer en Madrid el
Anuario Estadisticodel Mer-
cado Inmaobiliavio Espaiol
2000, elaborado por su com-
pania, juslilico asi sus esli-

El presiclente de la
socieclad estima’
que el precio

en la costa stpera
ol crecimiento
meclio en Espaiia

maciones: “Lacomprade vi
vienda se esti linanciando a
15 anos; el comprador paga
un 40% de entrada v deja el
G0% como hipoleca. Siose
alarga el periodo de amorti-
zacion hasta los 30 ¢
permilte el si
tiende el ervédito hipoteear|
hasta el 70% del valor de L vi-
vienda, se pueden subir los
precios en un 30%", insistic

Rodriguez v Rodriguez
Acunasittaenel 1% ol cre-
cimiento del precio de la vi-
vienda en 1999, clevindolo
hasta el 15% de media para
las capitales de provincia.
Para 2000 sus previsiones
son yue la vivienda se enca-
rezea entre un 10% y un
20%, debido a los costes de
suclo y de construceion., “So-
lamente con la considera-
cion de estos cos los pre-
cios pueden subir un 15%
esle ano”.

Situd lademanda solvente
de vivienda nuevi en 1999 en
tornoi las 551000 viviendas,
frente a las 496.000 viviendas
del ano anterior, lo que su-
pone un incremento del
11.7%. Dicha cifra supero el
namere de viviendas inicia-
das de ese mismo periodo. n
el aio 2000, 1o demanda sol-
vente ied remitiendo (segon
el estudio de R R de Acuna
& Asociados, que cilra esta
caida entre el 5% y el 10%),
no como consecuencia de
unas menores necesidades de
vivienda sino por vizon de la
subidade precios que se esta
produciendo y de los espera-
dos a futuro. En cuanto ala

Edificio de viviendas en construccién.

oferta, pri que se situe
entre las 550.000 y las 560.000
iviendas.

A proposito de esta caida
de la demandasolvente de vi-
vienda, el anuario estadisti-
co claborado por la sociedad
consullora destaca que el sa-
lario medio de las [amilias
creee en torno al indice de
precios al consumo, frente a
un erecimiento mas dindmi-
co de I ovivienda, lo que
hace que el ralio precio de la
vivienda/salario se haya in-
crementado en un 8% y que
el endeudamiento medio de_
las lm haya crecido un
4%, en tanto que el ahorro fa-
miliar baja. “Todo ello Liene
un Hmite”, advierte

Residencial en costa

Los precios de los bienes in-
muebles en la cosla siguen
superando ¢l crecimiento
medio obtenida por L vivien-
iy on el resto de Sspana.
“Las viviendas estan subien

scalofriante™,

dode manera

opind Fernando Rodriguez y
Rodriguez de Acuna, “Al re-
corrido de precios en costa ya
no le queda mucho”, senten-
¢ig. Como ejemplo cité la lo-
calidad malaguena de Mar-
bella, “que tiene unos precios
muy homogéness”.

151 precio medio de Ta vie
vienda nueva de calidad
media-alta en Marbella fue
en 1999 de 334,000 pesetas o
metro cuadrado, superior a
los alcanzados por ciudades
(&} Mrancesas  como
Marsella (280.000 pesetas el
metro_ciadrado) y Montpe-
ier (292 pes ), ¥ cerca ya
de los de Niza (393.000 pese-
tas el metro cuadrado).

Lo que Rodrigues y Rodri-
ez de Acuna definio como
“furor de la demanda” se
puede constatar
mento del nimero de vi-

S0% en Mala
peeton 1998, 44"
a43% en Valen




