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das y de sus propietarios, de forma
que se tuviera una mayor cerleza
del porcentaje de estos pisos que se
hallan en un deficiente estado de ha-
bitabilidad, estan simplemente des-
tinadas para un uso futuro de los hi-
jus «e los titulares o -y ésle seria ol
dalo mas importante- cuiles han si-
do adquiridos en un momento dado
para dar salida al "dinero negro” co

nmo una mera operacion de caricter
especulalivo.

Ademas, el eruce de todos estos
datos con los existenles en los Regis-
tros de la Propiedad y los del 1m-
puesto sobre la Renta sobre las Per-
sonas [isicas (IRPF) daria Jugar a
tener un conocimiento casi total so-
bre esla situacion.

DIFICIL CUANTIFICACION

Aunque no resulta facil aproxi-
mar una cifra conereta sobre el n-
mero exacto de las viviendas va
que existen en Madrid, todos los ex-
pertos consultados por ABC Inmcbi-
liario establecen que el mismo v:
entre las 270.000 y las 300.000, lo que
representa el 10 por ciento del tolal
nacional. Une de los aspeclos que
hacen variar estas cifras suele venir
dado por el alte niimero de estas vi-
viendas que se hallan vacias Gnica-
muente durante los meses estivales, y
que el resto del afio estan ocupadas
por estudiantes.

Hasta hace anos, cuando el distri-
to universitario madrileno se res-
tringia exclusivamente a la ciudad
de Madrid, esta situacion se daba en
barrios cercanos a la Universidad
Complutense (Moncloa, Centro o
Chamberi) o la Universidad Autono-
ma (Barrio del Pilar o laza de Cas-
tilla), pero con la creacion de nuevos
campus en Vicalvaro, Getafe, Villi-
viciosa de Odon, Masloles o Villa-
nueva de la Canada, algunos propie-
tarios de viviendas en estas zonas

estan sacando un provecho econdmi-
co de los miles de estudiantes que
cursan estudios en las mismas, en la
mayoria de los casos sin ningun {ipo
de relacion contractual arrendati-

cia, por lo que su cuantificacion se
hace realmente dificil.

Iin definitiva, cada vez resulla
mas complicado establecer una cifira
exacl de las viviendas que se ha-
Han en estas circunstancias, algo
que, segian la CAVE, podria resolver-

pisos vacios en Francia

15 por ciento a parlir del tercer afo.

se i el censo de viviendas s izt

1
de T manera mas rigurosa posible,

APLICAR LA ‘TASA TOBIN'
Para limitar la existencia de mo-

vimentos especulativos en el sector
inmobiliario residencial, desde la
Confederacion de Asociaciones de
Vecinos, Consumidores y Usuarios
de Espana se plantea al Bjeculivo la

neces

lad de que en nuestro pais se
aplique la denominada ‘tasa Tobin',
tal y como se acaba de poner en mar-
cha en Francia el pasado 1 de enero.
Aunque en principio este impueslo,
propuesto en 1972 por el nobel de
Economia James Tobin, se eslable-
cia de forma general para frenar la
especulacion de todo tipo de opera-
ciones de transacciones de divisas,
en Irancia lo han aplicado sobre las
viviendas vacias, cuyo porcentaje en
el pais vecino también es muy eleva-
do, especialmente en las grandes
ciudades.

EI matiz que introduce CAVE, a
diferencia del planteamiento fran-
ces tlonde esta tasa se aplica sobre la
totalidad del parque de viviendas
vacias, es que en Kspana se penalice

exclusivamente a los "propietarios
especulativos”, tal y como ha indica-
do a ABC Inmobiliario el r SPONSi-
ble Léenico de Habital de la CAVIE,
IFelipe Llamas.

lin el diagnostico que efecti esta

Confederacion sobre los principales
problemas de fa vivienda en Espana
destaca el hecho de gue, segan el

trabajo de campo realizado en los

« Elimporte de la tasa quedard conslituida en funcion del valor catastral del inmueble, con un
10 por ciento del mismo durante el primer afio, un 12,5 por ciento en el segundo afio y un

+ No se considerard como piso vacio, a la hora de aplicar esta tasa, si el inmueble ha side ocu-
pado, durante los dos tltimos afios, por un periodo superior a los treinta dias.

Aspectos basicos de la aplicacién de la tasa sobre los

+ Desde el pasado 1 de enero del afio 1999 entré en vigor una tasa anual sobre aquellos
inmuebles vacios en las poblaciones de mas de 200,000 habitantes donde exista un dese-
quilibrio manifieslo entre oferta y demanda inmobiliaria.

* La tasa se aplicard sobre cada vivienda que haya estado vacia durante dos aiios consecuti-
vos, a excepeion de los pisos que tengan unos alquileres moderados.

« £l pago de 13 tasa deberd ser abonado por el propietario o usufructurarie que disfrutara de la
vivienda en el momento en que ésta queds deshabitada.

timos anos, no existe una polifica
publica de vivienda, pues en los alti-
mos cuatro anos solo se han inicia-
do una media anual de 7.000 vivien-
das puiblicas y, por el contrario, exis-
te un uso especulativo del suelo, que

encarece el precio final de las mis-
mas. Ademas, se hace especial hin-
¢ en el hecho de que Ja financia-
cion a largo plazo resulta una de las
nmads caras de Buropa, mientras que
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El mercado residencial en la Comunidad de Madrid

Comunidad Madrid
Viviendas 2.035.987
Habitadas 1.353.932
Desocupadas 274.858
En alquiler 407.197

Tuente: Aauario Estadistico del Mereado lommobslianie Espanol 1999 R R de Acuina &
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las ayudas para cl acceso a la vivien-
da son muy bajas.

También se hace referencia a la
liscalidad regresiva existente, pri-
mando las ayudas fiscales (un 70 por
ciento del total) sobre las ayudas di-
reclas (un 30 por ciento), porcenta-
jes inversos a los que se registran en
el resto de los paises que forman la
Union Europea. Y por ultimo desta-
can el hecho de que en Espaiia el
gasto piblico en vivienda es del 1%
del PIB por el 2,5% de la UE.



