ansién  LUNES21 DE ABRIL DE 1997

Elx'pan.sim |
I INMOBILIARIO

on

Las inmobiliarias consideran que la bajada de tipos y la mejora del entorno econdmico ‘tiran’ de la demanda

El optimismo moderado domina entre los promotores

RMINER/J.ORIHUEL. Madrid
El comienzo de la recuperacién
en el mercado inmobiliario pue-
de ser un hecho en 1997, tras

El Banco de Espaia
“respaldé la buena marcha
de la inflacion y recortd
0,25 puntos el precio del
dinero, hasta-el nuevo mi-
nimo histérico del 5.5 por
ciento™, “La bolsa tira con
fuerza”. “Récord de bene-
ficios empresariales por la
caida de los tipos de in-
terés”.

Son algunos titulares de
EXPANSION en las dlii-
mas fechas, y el mercado
inmobiliario no es ajeno a
esta tendencia de la eco-
nomia espanola.

El inmobiliario entré en
el dltimo trimestre de 1996
en una fase de recupera-
cién que, aunque todavia
lentamente, comienza a
notarse. La consultora Ri-
chard Ellis lo confirma, al
titular uno de sus Gltimos

analisis: 1997, el ano de la

varios afios de recesion. Esta es
la valoraci6én de las promotoras
inmobiliarias consultadas por
EXPANSION estos dias. Las

sucesivas bajadas de tipos de inte-
rés y la mejora del entorno eco-
némico estdn
demanda en el sector residencial.

‘tirando’ de la
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recuperacion. “Durante "Las venlas van mejor que bien
1997, Ia mcdfrr'm—_'-';w desde fin de ano”,
o aseguran huentes de

sector serd un hecho en la
medida que la evolucion
de la demanda interna
acompane al resto de las
magnitudes macroecond-
micas”, asegura la firma
que preside en Espafia
Francis J. Pons. En su opi-
nion, “durante el trienio
1997-1999 (...) entraria-
mos en un nuevo ciclo al-
cista”.

Las ventas, mejor
“Las veritas van mejor
que bien desde fin de afio”,
aseguran fuentes de Valle-
hermoso, el primer grupo
espanol por volumen de
ventas, que obtuvo una
facturacion consolidada
de 37.013 millones de pe-
setas el ano pasado, un
diez por ciento mas que
¢l gjercicio anterior.

Las causas de este au-
mento de demanda son
tres, segin han declarado
a EXPANSION las mis-
mas fuentes: “La gente
estd comprobando que el
PP no quita ni reduce las
pensiones (se le ha pasado
el susto); sindicatos y pa-
tronal han llegado a acuer-
dos importantes; y, ade-
mas, llevibamos dos aios
sin que la gente comprara,
y la decision de adquirir
un piso se puede posponer
pero no anular”.

Fernado Vara, conseje-
ro delegado de Metrova-
cesa, asegura que “la me-

Valiehermaso, Femando Vars,

CONSEID delegaco

de Metrovacasa ha

pronosticacio a EXPANSION
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Ferrovial y consultoras como
Richard Ellisy RR. de Acufia
aprecian un potencial de
demanda con mayor fuerza

Riofisa parecen mas cautos. La
filial de La Caixa subraya el alto
coste del suelo, y Riofisa prevé
eldespegueamaslargo plazo

jora del entorno econ6mi-
co y la bajada de los tipos
de interés se traducen en
una mayor demanda de los
diferentes productos del
sector inmobiliario™.

Buenas previsiones
Metrovacesa celebrd el
pasado viernes su junta de
accionistas con unos resul-
tados crecientes respecto
a 1995, tanto en ventas
como en beneficios —4.713
millones de pesetas—.
Fernando Vara ha pro-
nosticado a este diario que
¢l mercado de la vivienda
“se va a caracterizar por

un potencial de demanda
importante, sobre todo en
el tramo medio-bajo”. En
oficinas, “todavia hay so-
breoferta, pero la desocu-
pacién estd bajando, y los
centros comerciales es un
sector en alza”, anade.
Ferrovial coincide sus-
tancialmente en el diag-
néstico. Alejandro Uriar-
te, subdirector general de
su division inmobiliaria,
considera que “en el sector
residencial, las previsiones
indican que 1997 serd un
ano mejor que el anterior”.
Uriarte constata “una de-
manda insatisfecha y unas

expectativas econdémicas
positivas: los indicadores
avanzan gue la situacién
se despeja y la demanda
sigue presionando con
fuerza sobre el mercado”.
El consultor Fernando
Rodriguez y R. de Acuiia
comparte este ambiente de
moderado optimismo al
manifestar que “las pers-
pectivas son buenas, Los
stocks se disuelven y la ab-
sorcién (demanda solven-
te) de viviendas, crece”.

A mis largo plazo
El grupo Riofisa parece
mas cauto. Su directivo

Las ventas van
mejor que bien

El aumento de las
ventas en vivienda es
un hecho, aseguran
fuentes de Vallehermo-
s0, la inmobiliaria que
preside Martin Eyries.
Las oficinas se descen-
tralizan, y la desocupa-
cién es menor.

Ojo con
el suelo

Abaratar el precio
del suelo y promover
una oferta importante
de viviendas en alqui-
ler sonretos del sector,
asegura Inmobiliaria
Colonial, cuyo conse-
jero delegado es Juan
José Brugera.

Miguel Séenz de Tejada
aprecia “un timido avance
en ¢l mercado residencial,
posiblemente motivado
por la bajada de los tipos
de interés”, pero “las pers-
pectivas de un crecimiento
consolidado serdn paten-
tes al cabo de unos afos,
cuando la reforma del sue-
lo, la aplicacién del nuevo
Plan General de Ordena-
ciénng:bana de Madrid y
las tasas de consumo e in-
version establezcan un
nuevo marco”,

En la misma linea, Josep
Maria Grau, director ge-
neral de Inmobiliaria Co-

Un sector
en alza

En vivienda, mayor
demanda; en oficinas,
baja la desocupacién;
los centros comercia-
les, en alza; el indus-
trial, con el alquiler en
auge. Asi ve el merca-
do Femmando Vara, de
Metrovacesa.

Este ano serd mejor
que 1996, que fue a su
vez mejor que el 95,
asegura Ferrovial In-
mobiliaria, que preside
Rafael del Pino y Cal-
vo-Sotelo. En oficinas,
la oferta se acomodara
alademanda.

lonial, filial de La Caixa,
destaca que se debe “re-
ducir el coste del acceso
a las viviendas en propie-
dad -es decir, abaratar el
precio del suelo-, y de-
sarrollar una alternativa
viable mediante la promo-
cion de una oferta impor-
tante de viviendas cn al-
quiler™,

Josep Maria Grau ase-
gura que "¢l precio del
suelo sigue estando en
unos niveles muy altos, y
hallegadoarepresentaren
algunos casos el cuarenta
y cinco por ciento del pre-
cio total de la vivienda”,



