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MOBILIARIO

Asesores inmobiliarios consideran gue son superiores a los de mercado en un 15 6 20%
Duras criticas a los valores de las viviendas
establecidos por la Comunidad de Madrid

RAFAEL MINER Madri
¢Cuidnto vale unavivicndaen

Madrid? ¢Existe un cri
uniforme para valorar ¢l

Los valores de la Con-
scjeria de Hacienda de
la Comunidad de Ma-
drid superan en un 15
0 20 por ciento a los de
mercado, consideran es-
1O% asCHOTES,

En ¢l polo opuesto,
el director general de
Tributos de la Comuni-
dad, Enrigque Ossorio,
opina gue "“son inferio-
res a los de mercado™.

Los valores figuranen
¢l modelo 605 que el
drea de gestién tributa-
ria de la Comunidad ha
pucsto a la venta estas
Navidades (ver cuadra).
Se trata de un impreso
“optativo, no cbligato-
rio” —asegura un porta-
voz de la Comunidad—,
que onentara a los con-
tribuyentes para liqui-
dar los impuestos de
Transmisiones Patrimo-
niales, y Sucesiones y
Donaciones (ver egjem-
plo).

Es revisidn

El impreso oficial
para pagar el Impuesto
de Transmisiones es el
modelo 600, recuerdan
los funcionarios, cuya
cuota s calcula aplican-
do el 6 por ciento al pre-
cio de venta del inmue-
ble.

Pero esta cuota no
pucde scr inferior al valor
minimo de referencia que
se obtiene aplicando el im-
preso 605. En caso contra-
rio, la Comunidad aplicara

cio de un inmueble? La res-
pucsta es negativa. Los valo-
resque ha fijado en un impre-
so tributario la Consejeria de

fadrid

terio
pre-

Hacienda de la Comunidad
de Madrid han sido criticados
con dureza por los asesores
de grandes agencias consul-

tados por EXPANSION,
quienes los consideran “ex-
cesivos”. Ninguno de estos
profesionales los apoya.

LOS PRECIOS' DE A POLEMICAZSEGUN EA'UBICACION /|

VALORES FIJADOS PARA ALGUNOS BARRIOS DE MADRID (Piso/vivienda en ptas/m?) (Tabla 1)*

Exoror o Inferor Plaza do
saifan sobin pate oon garajo DrtriBamo
domangana  somsstlana  (1efal plas.)
05 CHAMARTIN
3BOOES 230,000 184000 2025000 051 ElVkso
13 Cortes 240,000 192.00( 100000 052 Prosperidad 55000 000
014 Jusicia 760,000 224000 2450000 D53 ClodsdJardin 795.000 _ 236.000 _2.51
715 Unwerseiad 280,000 224,000 2.450.000_ Hi ica 325000 zao_ h7
016 50l 750.000__ 200000 2200000 055 Nueva 310,000 _
02 ARGANZUELA —_ - 055 Casliia 250,000
{124 Legapi 770000 166000 1850000 07 CHAMBERI o'l -
025 Deiicias 220000 176000 1925000 071 Gaziambide 265.000 212000 2.325.000
126_Palos 0z Moguer 240.000 192000 2.100.000 5?_2#92-)&5 280000 224000 2.450,000
027 Alocha 190,000 152000 1675000 073 Tralaigar 295000 236,000 _2.575.000
03 RETIRC 074_Aimagra 340000 272000 2975000
31 Pachco ______ 74D000 192000 2100.000_ 075 Aios Aosas 325000 260.000__2850.000
033 Esirella 250,000 ! 200, 076 Vallahermoso 255000 236000 2.575.000
34 Tbza 310,000 2480002725000 09 MONCLOA
035" Jeronimos 400.000 320000 3.500.000 052 Asge 325000 260000 2850000  asesores inmobiliarios y Adminisiiacion is-
036 Nio Jasis 255000 236000 2575000 093 C.Uniersiiara 265000 212000 23 crepan sobre ef valor de la vivienda de Magrid
04 SALAMANCA 000 176.000 1975000
(AT Fecowtos 440000 352000 3850000 097 Arevaca 720000 176000 1925000
042, Gy 360000 364000 3375000 1 _ = CORRECTOR POR SUPERFICIE
043 Fuenie do Bero 95,000 : 575000 143 Manoquina 210,000 168,000 1.650.000 (Tabla 4) Aplicable
044 Gundaken 95.000 _ 796000 2575.000 144 Medialegua 200000 160000 1.700.000 exclusivamentaapisos
045 Lista 0000 272000 2075000 145 Fonlamdn 200,000 160.000 1.750.000
046 Castefana 400,000 320000 3.500.000 146 Vinaleros 210,000 168000 1.850.000 Suporfice consinigas  Coolcxnie

* Evvle harnbein vakores Dida MOMILEES 6N S4C0 ¥ 0UBA0 s

CORRECTOR POR ANTIGUEDAD (Tbla 3) (Cosficients aplicable)

S L Cuao Pazade . de
ANCS  Psa I."-asAe' 0 gatae ANOS &sm P::&ﬂ
15 088 100 100 4650 067 088 088
B0 085 100 5155 0, 0, 0,86
1145 092 0. 0,99 5560 062 084 084
1620 088 098 98 61650 B2 0]
2125 081 097 0% B6-70_ 0,58 80 0,60
2630 080 096 096 7195 056 0,16 . 078
alas 046 094 9 76680 0 076 076
3640073 0,82 92 BI85 052 .74 74
41-45 070 050 50 8690 0.5 72 72
90 050 0.0 070

EJEMPLO: Vivienda exterior en Rios Rosas, 325.000 pts.
% 0,73 (tiene 39 anos) x 1,00 (menos de 150 metros cuadrados)
% 80 metros cuadrados = 18.980.000 pts., mds plaza de garaje
(2.850,000 pts. x 0,92 = 2.622.000), igual a 21.602.000 pts.
(valor min, de ref. total). El comprador deberia pagar el 6%

este parrafo incluido en el
propio impreso: “La decla-

racion de bases inferiores

a las obtenidas con la pre-
sente guda dard lugar a la

especial revisidn por la Ad-
ministracion de las autoli-
quidaciones presentadas”.
En cualquier caso, los ex-
pertos inmobiliarios no

R.M.

Madrid: el estudio del
mercado inmobiliario que
los sostiene, y el modo en
el que la Consejeria de Ha-
- cienda los ha hecho pibli-
cos en un modelo oficial,

“Guia de ayuda”

El impreso 605, en ¢l
quese publican losvalores,
explica en su ponada que
" “Ia gufa de.ayuda” se basa
“en un nmpllo e.sludm del

{1.296.120 pts.), al menos, por Transmisiones Palnimoniales.

comparten estos valores.
“Superan entre un 15 y un
20 por ciento el valor de
mercado y la gran mayoria
de los ciudadanos van a ver-

de garaje (...) en el drea
de Madrid-capital”, que
“ha analizado varios miles
de muestras” recopiladas
en veintiin volimenes.

Se trata de 8.078 fichas
informativas realizadas ¢n
129 barrios de Madrid por
técnicos de la Comunidad
de Madrid y del Centro de
Gestién Cartastral del Mi-
nisterio de Hacienda, ma-
nifesté a este diario un

se perjudicados”, asegura
Jusé Barta, presidente de
Intee. “Son excesivamenie
altos”, opinan Fernando
Rodriguez y R. de Acufa,

T T T T R R S P

El estudlo de mercado y su caracter “legal”
B Elestudiode

portavoz de la comunidad.

; Losasssores inmobi-  Hacienda concluy Censura
iarios han censurado 78 fich e
en especial dos cuestio- 'E:Ol'l 8.0 _8 chas Fernando Rodriguez y
nes en tomo a la fija-  informativas R. de Acufia llega a afir-
cién de “valores sin mar que “cualquier pare-
corregir” para las vi- cido con la realidad es una
viendas de la capital por - mercado inmobiliario rea-  coincidencia™ y que “los
parte de la Comunidad de  lizado sobre pisos, plazas coclicientes correctores

deberian variar con las zo-
nas, lo que exige miles y
miles de muestras™,
Algunas fuentes asegu-
ran gue parte del trabajo
s¢ ha basado en las ofertas

M Losasesores
afirman que se han
debido producir
deficienciastécnicas

Hasta 150 "
De 151 m” hasia 180 n7° 0 95

De 181 m hasta 210 0,00
De 211 ¥ hasla 240 m°_ 0,87
e 241 m* hasa 270 m*_ 0,84
271 7 b 082
Mas de 300 m 0,80

presidente de RR. de Acu-
ia y Ass. y de Europea Ge-
neral de Valoraciones, y
Ramén Luengo, consultor
del drea residencial de Ri-
chard Ellis. "Los precios
son excesivos y, en algan
caso, alucinantes”, usepu-
ran Suntingo Aguirre, di-
rector gencral de Aguirre
Newman, y Pedro Fernin-
dez de Araoz, dircetivo de
la misma firma.

que publica la prensa es-
crita. “Esto explicaria -s¢-
gun José Barta- los altos
valores fijados, porque
después de las ofertas vie-
ne la negociacion a la ba-
ja". Ramon Luengo, de Ri-
chard Ellis, comparte este
punto de vista,

Ausencia de andlisis

José Barta ascgura que
la ausencia de analisis cri-
ticos puede ser debido “a
posibles intereses de algu-

nas inmobiliarias, algu-
nos fondos de inversion
inmobiliarios ¥ algunas
aseguradoras, a los que
puede intéresar una va-
loracion superior de sus
activos”.




