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KIOSEARIA ® Soluciones para estabilizar ¢l
precio del suelo: Catalufia, Madrid, Valencia,
Andalucia y Pais Vasco ® Las subastas de
suelo deben cambiar ® Crecen los precios
de alquiler en Europa ® Las ventas de pro-
mociones crecen en Madrid @ Sobre el terreno
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Fomento asegura que la subida de la vivienda es coyuntural, mientras expertos y promotores no ven facil salida

'El alza de precios del suelo divide al sector
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M “No habra
tensiones alcistas de
importancia mientras

RAFAEL MINER. Madrid
Todos contra todos. Los toques de atencién del
titular de Fomento, Arias Salgado, y el secretario
de Estado de Economia, Crist6bal Montoro, para

REPARTO DE LOS COSTES [

Distribucion del coste de una promocion media
en 1998, en porcentaje sobre el valor total,

daten] 2 el o, Benefiio bruto Suelo (1) la oferta de viviendas
que se moderen los precios, han revuelto el mercado. (1;5'00 44,08 en grandes areas
astos >
El hecho es irrebatible. financieros urbanas supere la

Los precios medios de la
vivienda nueva y usada cre-
cieron cerca del cuatro por
ciento en el tercer trimes-
tre de este ao, y las alar-
mas se han disparado.

La mayoria de los pro-
molores asegura que este
aumento se debe al incre-
mento de los costes de
construccion y del suelo.

El fuerte aumento de la
produccidn, en torno a un
30 por ciento, puede situar
las viviendas iniciadas este
ano en mas de cuatrocien-
tas mil, cuando en los diez
anos pasados esta cifra fue
de doscientas cincuenta
mil, asegura Germén Pérez
Barrio, de Tinsa.

Diagnéstico
Apoyada en los descen-

sos de tipos de interés y°

en la baja inflacion, la de-
manda retenida en afios
pasados se ha disparado,
pricticamente de modo
paralelo, al alza del coste
del suelo.

“Los propietarios de
suelo encarecen el suelo
con rapidez, al comprobar
que cada mes que pasa se
les ofrecen cantidades més
altas”, asegura Emilio Gu-
tiérrez, directivo de 3i, del
Grupo i.

“No hay suelo de actua-
cién inmediata, finalista, y
tampoco materiales; ni
azulejos”, corrobora Fer-
nando Rodriguez de Acu-
ia, presidente de RR. de
Acuiia & Ass.

El riesgo de que los pro-
motores trasladen el actual
coste del suelo —hasta un
50 por ciento del total (ver

apoyo)-, alavivienda a par-
tir de los proximos anos,
es real. Ademds, la presion
de la demanda podria in-
citarles a subir los precios,
aunque inmobiliarias como
Urbis lo hayan descartado,
al menos a corto plazo.

Posturas

&Cudl puede ser la pers-
pectiva para los proximos
meses y afios?

El catedritico José Eu-
genio Soriano achaca los
aumentos de precios a la
inestabilidad de las bolsas
~lo que provocaria consi-
derar el ladrillo como valor
refugio-, a la afloracién de
dinero negro ante la inmi-
nencia del euro y, més es-
tructuralmente, a la falta de
desarrollo de leyes de Suelo
en las Comunidades Aut6-
nomas que estén en sinto-
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33,67

(1) El suelo no deberia superar
el 35 por ciento del valor de la promocion,

Fuente: 3, del Grupo |,

nia liberalizadora con la es-
tatal. En su opinién, “esta
tension sostenida de suelo
y vivienda durard hasta la
implantacion real del euro,
en los anos 2000/2001”.
Promotores como José
Luis Colado, director gene-
ral de Fadesa, tampoco son
optimistas. “En los proxi-
mos meses el promotor po-
drd absorber solo parte del
aumento del coste del sue-
lo; el resto repercutira di-

El tramite de las licencias,
obsesion del promotor

Cincuenta y cuatro grandes promotoras espanolas

“Infogsaiia Expansion

B “Latension
sostenida de

suelo y vivienda
durara hasta la
implantacion del
euro, en los anos
2000/2001", segun
José E. Soriano

I .

rectamente en los compra-
dores”, asegura.

Colado culpa de esta si-
tuacion a entidades finan-
cieras que “luchan por con-
trolar el mayor suelo po-
sible” y a las Administra-
ciones que “ven en la vi-

vienda un medio importan-
te para recaudar”,
Fernando Nasarre, di-
rector general de la Vivien-
da, coincide con José E. So-
riano al sefalar que la “re-
forma de la legislacién del
suelo hace posible una am-

CUANTO ENCARECE LA VIVIENDA
LA ESPERA DE LICENCIA DE OBRA
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" Encuesta realizada a cincuenta y cuatro promatores. Datos en porcentaje
| 3

. opinan que el coste del suelo representa mas del

40 por ciento del precio de la vivienda, y casi un
treinta por ciento llega a valorarlo en un 50 por ciento
del precio final, segiin una encuesta efectuada por

" Intec Consultores, Esta opinién generalizada demues-

tra para Intec que “es dificil” un descenso de los
precios de la vivienda, “si la mitad de su precio esta
condicionado al del suelo”, informa Juan Corredor.

Més del 33 por ciento de los promotores considera,

" ademas, que el tiempo de espera para la oblencién

de lalicencia de obra encarece el precio de la vivienda
enmas de un 15 por ciento. Entre los datos oblenidos
por la empresa que preside José Barta destaca “la
opinién generalizada del 89 por ciento de los pro-
motores de que la oferta de suelo para vivienda es
insuficiente para responder a la demanda existente
en Madrid”, y que “el motivo de esla carencia se
encuentra en la falta de suelo final (87,5 por ciento).

Dicen que aumenta un 15% Dicen que aumenta un 20%

16,66 16,67
L‘:iuén
que aumenta

Dicen que
aumenta un 10%
50
Fuente: Intec Consultores - E
Existe unanimidad en afirmar que la demanda de
vivienda ha crecido en el Ultimo ano. El 25 por ciento
de las grandes promotoras asegura que la demanda
crecio en mas de 600.000 metros cuadrados en Madrid

capital, y el 87,5% piensa que aumento entre 200.000
y 600.000 metros en la Comunidad de Madrid.

demanda previsible”,
dice Fdo. Nasarre

José Eugenio Soriano, caledrdlico.

plia oferta de suclo urba-
nizable y ha de ir seguida
de actuaciones en la misma
linea liberalizadora por
parte de Comunidades Au-
tonémas y Ayunlamientos.
Conviene recordar que ¢l
mandato general de regular
la utilizacién de suclo de
acuerdo con el interds ge-
neral para impedir la cs-
peculacion (articulo 47 de
la Constitucién) va dirigido
a todos los poderes publi-
ti}

El alto funcionario de
Fomento reconoce, sin ¢m-
bargo, que “los efectos de
estas medidas liberalizado-
ras sobre el suelo no pue-
den apreciarse significativa-
mente en el corlo plazo que
la ley 6/98 lleva vigente”,
y considera que no habri
“tensiones alcistas de im-
portancia. Mientras la ofer-
ta de viviendas en las gran-
des dreas urbanas (caso de
Madrid con los PAUs) su-
pere la demanda previsible,
¢l propio mercado conten-
drd los movimientos espe-
culativos”,



