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La fuerte demanda v la escasez de oferta de calidad en ciertos segmentos provocaran una tendencia al alza de los precios

Expansion
INMOBILIARIO

fLesh 28 @ Los promotores et

zan el ulto

coste del suclo @ Bajan los tiposysuben las
hipoteeas ® Pedro Gamiero, vieepresidente de
Vallehermoso: “El euro no subiri los precios™

e Aumentan los costes de construccion, segin
Algjundro Uriarte, subd. gral. de Fermovial 1

La fiebre compradora seguira hasta finales de ano

EXPANSION. La fuerza de la industriales, provocari unatendenci

JUAN CORREDOR. Madrid
No era un espejismo. Tras la inusual
ficbre compradora vivida en el verano
que ahora termina, el mercado inmo-

Julio fue un mes excep-
cional en cuanto al nimero
y volumen econdmico de
las operaciones realizadas.
Goldman Sachs y Grupo
Lar dieron el pistoletazo
de salida con la compra de
Castellana, 280 por 6.000
millones de pesetas (ver
cuadro). Prima Inmobilia-
ria, otro de los inversores
mas activos, destiné 11.000
millones a adquisiciones
en los sectores de oficinas
y comercial. Cadena Fies-
ta, Inmobiliaria Colonial y
Jones Lang Wootton fue-
ron los otros protagonistas
del verano inmobiliario.

Bonanza

Iniciado el nuevo curso.
los expertos coinciden en
que el sector seguird vi-
viendo durante lo que que-
da de 1998 un periodo de
notable bonanza. Como
explica Dominic White. di-
rector de Knight Frank
Consulting, “dada la vola-
tilidad del mercado bursa-
til, hay muchos fondos y
operadores que buscan in-
versiones estables”.

Carlos Uriarte, director
general de DTZ Jean
Thouard Proincasa, consi-
dera que los subsectores
mas dinamicos actualmen-
te son el residencial, los
parques de ocio y el co-
mercial, pero matiza que
hacen falta nuevos proyec-
tos de oficinas.

A corto y medio plazo,
los precios en el mercado
de oficinas subirdn en tor-
no a un 15% debido a la
falta de oferta de calidad,
asegura Francisco Man-
chon, responsable del de-
partamento de Oficinas de
Auguste-Thouard.

biliario espafiol continuari en plena
cbullicién durante el dltimo cuatri-
mestre del afo, segian coinciden en
schalar los expertos consultados por

demanda, unida a una cierta escasez
de oferta de calidad en segmentos

como ¢l de oficinas, comercial y naves  sacciones,

PRINCIPALES OPERACIONES DEL VERANO

Ublcacién S ! Comprador ..« > Vandedor
[P-* Casteliana, 280 Goldman Sachs/Grupo Lar Skandia 6.000 Oficinas___|
[ Edificio Habitat (Aven. Diagonal) Prima Inmobiliaria Corporacin Financ. Alba 5.000 Oficinas |
[ Hote! Colén Cadena Fiesta Inmob. Lamaro 3.450 Roteles |
[ Gran Via, 30 Prima Inmabifiaria - 3.000 Oficinas
[P.°Castellana, 52 Inmob. Colonial Grupo BCH 4.000 Oficinas
[ Edif. Ausias March Inmab. Colonial Inmob. Foncier 1.381 Oficinas
[ Parque Astur (51%) Prima Inmobiliaria - 3.000 Comercial |
[Serranc. 43 Grupo Lar Standard Chanered 1.575 Oficinas
B Jones Lang Wootton Laese d2C.C B40 Comercial

Una demanda en
alza y subidas de pre-
cios caracterizaran el
mercado en los proxi-
mos meses, subraya
Juan Romo, director
de Investigacion de
CB Richard Ellis.
Juan Francisco Rega.
director general de
Interaxes, crec “pre-
visible™ que se man-
tengan los actuales
alquileres en centros
comerciales hasta
1999.

Para Pedro de
Churruca, socio di-
rector de Jones Lang
Wootton Espana,
“los precios tienden a
subir moderadamen-
te, y las rentabilida-
des aceptadas por los

FUENTE: Elaboracion propia

compradores, a ba-

jar. El euro favorecerd el
aumento de la inversion,
y ¢l mercado espafiol esti
en una situacion optima”,

Oficinas

La gran estrella del mer-
cado inmobiliario actual
son las oficinas, que pue-
den subir sus precios hasta
un 75% antes de que acabe
el siglo, afirma Fernando

CeiarssnvrEaRrarene

Rodriguez y RR. de Acu-
fia, presidente de’ RR. de
Acuia & Ass.

Jos¢ Barta, presidente
de Intec, pone especial €n-
fasisen la nueva ley de fon-
dos inmobiliarios, “que
permitird que muchos pe-
quenos ahorradores que
tenian tomadas posiciones
en fondos de dinero se pa-
sen a los anteriores™.

M Losfondosy
operadores valoran
la estabilidad

de las inversiones
inmobiliarias

[.a continuacién de la
fiebre compradora y ¢l
descenso de rentabilida-
des son, a juicio de Roger

Pese a que

falia espacio

de calidac

el mercado

de oficinas

sigue Sienco

uno de los mas
alractives para
105 Inversores.

En fa lotografia
Torre Picasso.

Cooke, director general de
Healey & Baker Espana,
los factores que mejor es-
cenifican ¢l futuro inme-
diato del mercado, mien-
tras que Guillermo Bartu-
ren, director general ad-
junto de Aguirre Newman,
cree que hay poco espacio
para oficinas y naves in-
dustriales. “aungue la de-
manda sigue fuerte™.

al dlza de los precios, aunquce seguird
multiplicdndose ¢l nimero de tran-



