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oficinas vuelven a brillar

. E| precio de los locales de negocios en la region es mas caro que la media nacional

Vuelve la edad de oro de las

oficinas en Espaiia, tras mds de
. cinco ahos de apatfa. Gracias a
la fuerte demanda, los precios
de venta se han revalorizado

Franclsco Cortljo. MADRID

Desde comienzos de la déca-
da de los 90 hnsta el afio 96, el
'mercado de oficinas vivid una
lenta agonfa en Espafia, Excéso
de oferta y precios muy bajos
era la tdnica general. Era nor-
mal encontrar grandes carteles
de se venden oficinas en las
principales calles de capitales
deprovincinInclusc enolgunnd
cusos, el precio del metro cua-
drado para venia estaba por de-
bajo del gue se pagaba por vna
vivienda en la misma zona. Sin
embargo, a partir de 1990, coin-
cidiendo con la mejora econd-
mica, lns oficinas han vuelto al
primer plano del sector inmobi-
liario, como lo hicieron durante
los afios dorados de la segunda
mitad de los 80.

Rentabllidad. En los dltimos
meses, se han revalorizado de
media un 20%. Y las perspecti-
vas para los préximos tres afios,
ante la escasez de buenas ubica-
ciones en las grandes ciudades,
s que Sus precios aumenten
mds de un 50%. La inversién
exiranjera, sobre todo a travis
de fondos, sigue muy de cerca la
evolucién de nuesiro mercado
de oficinas, Si se exceptia Por-
tugal, con un fuerte tirén de la

* demanda provocado por la -

Expo'de Lisboa, Espafia es el
pals de Europa con una mejor
rentabilidad para los inversores
en oficinas.

Sublda de preclos. Segin los
datos del Anuario Estadistico
del Mereado Inmobiliario Espa-
Aol 1998, que ha editado Intec

Consultores y Europea General
de Valoraciones, =&l stock exis-

fente en 'lps momentos actuales

es inferior a la demanda que s¢
generard este aflo ¥ a comienzos

" de 1999, El precio medio del

metro cuadrado construido
para venta se ha situndo en Ins
165.719 pesetas de medin esta-

un 20% de media. En Castilla
y Ledn, los precios de
Valladolid, Burgos y
Salamanca son muy superiores
a los de la media espanola, por

encima de las 172.000 pesetas
por metro cuadrado
construido. También en
alquiler, los locales de negocios
resultan mds caros.

Aspacto exterlor de un moderno edlficlo do oficinas. FoTo JESUS CORTUO

tal. En Castilla y Le6n, el precio

medio quedd fijado en las

155.778 peselas de media. Pero
tres capitales castellanoleone-
sas, Valladolid, Burgos y Sala-
manca, lienen un precio por
metro cuadrado de oficina muy
superior a la media nacional. El
caso mis llamativo es el de Bur-
gos, donde en 1997 alcanzaron
las 193.000 pesetas, mientras
que en Valladolid se quedaron
en 172.000 pesetas por metro.
Alqullares. Pero el mayor di-
namismo en ¢l mercado de ofi-
cinas se encuentra en el alqui-
ler. En este caso, los precios en
las principales capitales de Cas-
tilla y Ledn son mayores que los
de la media nacional. Asf, Bur-
gos tiene el octavo precio de al-
quiler mds caro entre las gran-
den ciudades espafolas, Salo-
manca el décimo y Valladolid el

decimotercer puesto.

Dinero sin destino. La esca-
sez de ofertas de oficinas bien
ubicadas en venta o alquiler ha
provocado que en estos mo-
mentos exista una bolsa de di-
nero superior a los 275.000 mi-
llones de pesetas en busca de
este tipo de oportunidades. El
definitivo despegue de los fon-
dos de inversi6n inmobiliarios,
por los que habfan apostado
grupos espafioles como Argen-
taria o Banif-BCH, también ha
contribuido a aumentar las ex-
pectativas,

Buenas zonas. Esta falta de
buenas ubicaciones en las prin-
cipales arterias de las capitales
ha motivado un cierto desplaza-
miento hacia olras zonas, aun-
que siempre dentro de la llama-
da drea de influgncin. Porque Ia

ubicacidn y la disponibilidad de

F. RODRIGUEZ DE ACUNA, de Europea de Valoraciones

«Hasta el ano 2000 habra mas

demanda que oferta de oficinas»

F. C. MADRID

~iLa mejora de los resulta-
dos de las empresas ha favoreci-
do la demanda de oficinas?

~La gran estrella del sector in-
mabiliario en estos momentos
son las oficinas, que pueden su-
bir hasta un 75 % su precio antes
de que acabe el siglo. En Espafia
se estd dando la mayor rentabili-
dad de Europa en este secior. En
oficinas, la rentabilidad que se
ha conseguido hasta comienzos
de 1998 ha sido del 7%. Ahora,
con el alza de los precios estd ba-
Jando algo este porceniaje. En la
- actualidad hay mds de 250.000

millones de pesetas en busca de
inversiones en este seclor ghe o
encuentran qué comprar. Lad
mefora empresarial también ha
contribuido a un anmento de la
demanda,

~Cayeron los precios y ahora
se han disparado de nuevo.

—Ahora mizmo ge estd algui-
lando todo. En zonas como la
Castellana de Madrid, los pre-
cios han subido un 40% en el idl-
timio afo. La oferta’ que exisila
se ha ido disolviendo, con lo que
de agul hasta después del aiio
2000 no existird oferta suficiente
para atender a la demanda. Hay
unos 130.000 metros cuadrados
que saldrdn al mergado pero la

i

gran mayoria lo hard en el
200072001, El gran problema fie
que los precios de lus oficinas
bajaron casi hasta igualarse al de
los pisos. La sobreoferia era
muty grande.

—¢ Los fondos de inversitn in-
mobiliarios parecen haber co-
menzado a despuntar?

~Hay fondos que estdn imare-
jando eerca de 60.000 millones
de pesetas y no saben cdmo em-
plearios, Los fondos inmobilia-
rios tendrdn futuro sino los re-
vientan otra vez, La gente ya ex
muy selectiva en el fema de las
oficinas. Lo que se busca es un
buen servicio, a un costo razo-
nable, que esté bien comunicada

metros cuadrados siguen sien-
do, junto al precio, los factores
mis importantes.

Naves Industriales. Por lo
que respecta al mercado de na-
ves industriales, ha comenzado
a despertar. Segtn los datos del
Anuario del Mercado Inmabi-
liario, el grado de ocupacidn fue
del 79,5% frente al 77% del afio
anterior. Pese a estas buenas ex-
pectativas no se csperan subidas
de precios fuertes ya que, al
contrario que en las oficinas, la
oferta existente es superior al
ritmo de la demanda. En Casti-
lla y Ledn, el precio medio del
metro cuadrado construido de
nave industrial se situd en las
61.22 pesetas en 1997 y el de al-
quiler en 469 pesetas/mes por
metro, Ambas cantidades estén
por debajo de lo que se paga en
el resto de Espafia. -
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¥ quie no tengan que irse dema-
siade lejos. Siempre intentan
quedarse deatro del lamado pe-
rimetro de influencia.
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FERNANDO MARNUECO

OS analistas mantienen

vivas todas sus proyeccio-

-nes alcistas a corto plazo,

aunque nadie descarta
una correccion ferapéutica anles
de que los indices puedan perfo-
rar las resisicncias al alza, La
bolsa ha evolucionado de forma
muy consistente en las dltimas
sesiones, hasta aproximarse a
una nueva zona de congesti6n.
Los 10.500 puntos en el Ibex 35
se han convertido ahora en el
listén a batir. No obstante, los
expertos consideran posible que
se produzca una correcciéin a la
bajn (cquiza hasta 1010001040
puntos gue sirva para sanear los
precios y que permita una reac-
cién aleista posterior que lleve a
los fndices a la zona de méximos
histéricos, El récord del Ibex 35
se encuentra, desde abril, en
10.814 puntos. j

Los temores de los bolsistas
se han difuminado en buena
medida, aunque todos los ojos
miran ahora hacia Japén, Hay
quien teme que tras la cita elec-
toral prevista en Japén para ¢l
domingo dia 12 se reduzea el ni-
vel de urgencia de las medidas
de reactivacion econ6mica y de
limpicza del sistema financiero.
Para subir, los mercados necesi-
tan que la crisis nipona continide
su mejora y que no empeore la
situncitn en Rusia.

El Tesoro tendré gran prota-
gonismo en los mercados finan-
cieros espafioles en la semana
que comienza. Mafiana, martes,
la tesoreria pablica subastard
bonos a tres afios, obligaciones a
diez y titulos a 30 afios, En la dl-
tima subasta se colocaron las
obligaciones a diez afios con una
rentabilidad del 5,055%. Estos
titulos estdn cotizando actual-
mente en el mercado secundario
con un rendimicnto del 4,95%,
su nivel més bajo de la historia.

El miércoles estd prevista su-
basta de bonos a cinco afios y de
obligaciones a quince, ademds
de 12t eubastas gqrineenales de
letras a doce y 18 meses, Bl jue-
ves se celebrard una nueva reu-
nién del consejo del banco cen-
tral alemédn. Los expertos consi-
deran que no se producirin no-
vedades en esta ocasidn, aunque
casi todos esperan un repunte
de tipos de interés en Alemania
después del verano, El tipo ofi-
cial del Bundesbank se encuen-
tra actualmente cn el 3,30%,

Acerinox cotiza desde hoy.
lunes, con su nuevo nominal de
160 pesetas, después del splif o
desdoblamiento de acciones de
5x1. Las acciones de Bankinter
descuentan hoy un dividendo a
cuenta de 48 pesetas y otras 50
correspondientes a una devolu-
cién en efectivo, FCC descuenta
un complementario de 16,50 pe-
setas. El sdbado dia 11 BBV re-
alizard su split de 3x1 que serd
efectivo a partir del lunes si-
guiente. Los titulos pasardn de
270 a 90 pesetas, Antes, BBV
elevard el nominal de 250 a 270
pesetas. El banco pagard un di-
videndo complementario de 1
peseta por accién, un dividendo
a cuenta de 7,70 pesetas y devol-
verd 10 pesetas en efectivo a los
nccionistas.



