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Vender una
vivienda nueva
requiere cada
vez mas tiempo

El periodo medio de venta puede
aumentar hasta los tres afos,
segtin estudios del sector

CoNSUELO AGUIRRE Madrid

1 mercado inmobiliario
E espanol estd viviendo

ahora la desacelera-
cion que los expertos habian
vaticinado en 2005. A pesar
del dinamismo demostrado,
el erecimiento del sector se
frenard en 2006 y 2007,
segiin el Anuario Estadistico
del Mercado Inmobiliario
Espafiol de 2006, de la con-
sultora juridica Acufia y Aso-
ciados, presentado ayer.,

El informe concluye que la
venta de las viviendas nuevas
requerirdi més tiempo y el
alza de los precios se mode-
rara en comparacion con los
tltimos euatro afos, al igual
que la oferta y la demanda.

Si en la actualidad el tiem-
po medio de venta de las vi-
viendas nuevas (desde el ini-
cio de la gestion hasta el in-
greso en el mercado) es de dos
anos, en 2006 y 2007 esa
media se podria extender a
dos afos y medio y hasta tres
Anos.

El presidente de Acuna y
Asociados, Fernando Rodri-
guez, menciond ayer las cau-
sas de fondo del cambio de
tendencia: la subida de los
tipos de interés, el incre-
mento del precio del petro-
leo y el aumento de la infla-
cion. Estos factores afectardan
a la capacidad de endeuda-
miento y a las condiciones de
finaneciacion.

Segiin el informe, el alza de
los tipos de interés reduce la
capacidad del salario en un
5%, para un endeudamiento
del 30% de los ingresos fa-
miliares, y en un 7% para un

endeudamiento del 40%.
“Ese efecto es muy fuerte
para el crecimiento de las
ventas al por menor’, apun-
té Rodriguez.

La ampliacién del periodo

de venta es un “handicap”

para los promaotores, pues su
carga financiera se vera in-
crementada dado que las vi-
viendas ya estarin acabadas
v tendrin que asumir el
pago de intereses y amorti-
zaciones, explican en Acufia
v Asociados.

Los compradores de vi-
vienda nueva cada vez ten-
driin que hacer mayores es-
fuerzos financieros. El coste
del endendamiento, en com-
paracién con los salarios, se
mantuve a la baja hasta
2004 y se equipard con las re-
muneraciones en 2005.
Segiin el anuario, durante
este afio los costes superaran
ligeramente los salarios.

Alza de precios
En comparacién con 2005, en
2006 la oferta de vivienda
nueva bajari un 9%. Ese
freno en el nimero de vi-
viendas iniciadas empezé en
2005, enando se registré un
crecimiento de solo el 3,44%,
en comparacién con el 11,6%
de 2004. Igualmente, el ni-
mero de hipotecas creci6 en
menor proporeién en 2005.
La evolucion del nimero de
hipotecas no refleja en su to-
talidad un aumento en el vo-
lumen de las ventas, porque
la estadistica incluye no sélo
el nimero de transacciones fi-
nanciadas, sino que engloba
también las refinanciaciones
de créditos hipotecarios.
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Mercado de vivienda nueva

Tasas de crecimiento en %

2003 2004 2005  2006° 2007*
Oferta 14,50 11,06 3,44 -8,65 -2454
Demanda 2,55 -9/46 -3,01 -10,15 -4,59
Stock 27,44 6998 50,27 21,88 2,17
Esfuerzo financiera 995 19,27 12,25 14,08 6,41
Precio medio ponderado 18,50 18,03 12,85 8,29 5,90
Prec. vivienda libre M? Vivienda 17,54 17,31 12,89
Tiempo medio de venta 15,03 41,44 2514 1250 -4,91

*Los datos de 2006 y 2007 son predicciones

Elpreciodela
vivienda subira un
6% en 2007, segtin
la consultora Acuna

Los precios, que tuvieron
un aumento de 13% en 2005,
crecerdan un 8% en 2006, y
un 6% en 2007. El informe no
prevé una caida sustancial de
precios en los proximos dos
afos, salvo en los productos
del segmento alto.

En el informe presentado
ayer también se da cuenta de
las diferencias en el mercado
metropolitano y el de costa.

Fumerte: M, de s Vivienda 7 Gioco Dias

En las reas metropolitanas
continuari frendndose la
oferta y rebajindose el alza de
los precios mientras que la de-
manda seguird disminuyen-
do en la medida en que las
condiciones de financiacién
continten empeorando. En
las dreas turisticas, los precios
mantendrin un erecimiento
en torno al 15%, pero la ofer-
ta bajard un 16%.

Rodriguez recordé que el
sector inmobiliario repre-
senta el 14% del PIB ¥, en
concreto, el de la edificacion,
un 10%, por lo que llamé la
atencion sobre la evolucion
del mercado en los proximos
dos afios.

Cinco Dias Madrid

El grupo Cosmani Inmobi-
liaria estd llevando a cabo un
proceso de expansion posi-
cionindose en zonas de
costa, alejadas de su lugar de
origen, Castilla v Ledn.

La compafia anuncié
ayer su propdsito de inver-
tir 113 millones en la Co-
munidad Valenciana. Cos-
mani promovera tres com-
plejos de viviendas en las
ciudades de Villafranqueza
¥ Benisaudet (Alicante).

En el término municipal
de Polop de la Marina (al
norte de Benidorm) se pro-
moverd un complejo resi-
dencial compuesto de 77
adosados y 71 unifamiliares.

En el municipio de Pe-
dreguer (Denia), la compa-
nia Civitas (participada al
50% por Cosmani y Nozar)
desarrollard un proyvecto de
166 vivienda.

En el término municipal
valenciano de Tavernes de la
Valldigna, la promotora pon-

Cinco Dias Madrid

La promotora espaiiola Fin-
cas Corral presentard ma-
fana la creacion de una em-
presa conjunta con la firma
portuguesa Frontal Me-
diacio.

La nueva empresa, que de-
tallard sus planes de creci-
miento para el proximo lus-
tro, operara en Portugal y
buscard oportunidades de
negocio en Brasil.

La inmobiliaria Frontal
Mediagio tiene su sede en
Oporto y realiza la mayor
parte de su actividad en el
norte de Portugal. La em-
presa se cred en 1990.

La intermediaria inmobi-
liaria Fincas Corral estd pre-
sente ya en Portugal ademds
de en otros mercados como

Cosmani impulsa su
presencia en Valencia
invirtiendo 113 millones

dri en marcha apartamentos
en primera linea de playa. En
conjunto, estos proyectos
residenciales reflejan una
cartera total 500 unidades,
La empresa tiene previsto
inaugurar una delegacion
propia en Alicante para in-
formar sobre la evolucion de
estas nuevas promociones.
Este afo Cosmani ha sido
adjudicataria, también con el
grupo inmobiliario Nozar,
del suelo de la antigna su-
bestacion eléctrica de Vicil-
varo, en Madrid (casi 54.000
metros cuadrados con una
edificabilidad cercana a
37.000 metros), propiedad de
Iberdrola, para edificar 600
viviendas. Tl grupo Cosma-
ni ha logrado en los tltimos
afios la ereacidn de empresas
conjuntas para desarrollar su
actividad inmobiliaria. Pre-
cisamente Nozar ha sido
una de las empresas que se
ha aliado con el empresario
Luis Portillo para participar
en la expansion de la inmo-
biliaria cotizada Inmocaral.

Fincas Corral se alia con
la lusa Frontal para tratar
de operar en Brasil

Andorra, Francia, Hungria,
Reino Unido, Alemania, Mé-
xico y Repiiblica Dominica-
na. Con la creacion de la em-
presa conjunta con Frontal
penetraria en el mercado
brasileno.

Fincas Corral facturé el
pasado aiio 129 millones de
euros y emplea a mis de
2.000 personas. La empresa
pretende aleanzar las 1.000
oficinas abiertas, sin em-
plear el sistema de la fran-
quicia.

La Sociedad Publica de
Alquiler (SPA), empresa
adscrita al Ministerio de Vi-
vienda, encargd a principios
de este afio a Fincas Corral
la gestion, durante 20086, de
6.000 viviendas a un precio
un 18% inferior al de mer-
cado.
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