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La demanda de vmenda se

JUAN CORREDOR. Madrid
La demanda de vivienda en Espana
continuardcreciendosostenidamente
en 1998 y 1999 y, de no mediar una
fuerte elevacién de precios derivada

Seglin el Anuario Esta-
distice del Mercado Inmo-

« biliario Espafiol 1998, ela-
borado por RR. de Acufia
& Ass,, Intec Consultores
y Europea General de Va-
loraciones, uno de los ma-
yores problemas que ace-
chan al sector en los préxi-
mos anos es la exagerada
afluencia de nuevos em-
{ presarios a la-actividad
‘promotora, lo que padria

* oferta.

Otro factor des:slab:h-
zador para nuestro merca-
do inmobiliario. es la es-
 casez de suelo urbanizado
en muchos municipios: y
Comun:dndcs Auténo-
‘mas, con el consiguiente

ncsgo de :epuntc de,-pre-.

"pm\ccnr un exceso. de

i

B Laexagerada
afluencia de nuevos
empresarios a la
actividad promotora
podria provocar

un exceso de oferta

to de los recursos credi-
ticios tienen como desting
el mercado inmobiliario,
que estd viviendo su rm.;or

€poca. Las ventas de vi--

vienda nueva han subido
un 11,49 en 1997 con res-
pecto al afo anterior”,

Escasez de suelo”
SSCATEE CE Sueio

Rodriguez de Acufia
cree que ahora ¢s un buen
momento para comprar,
alnque matiza que la falta
de suelo generaré tensio-
nes en el mereado. "El

M _Rodriguez de
Acuna: “El trasvase
de dinero de la bolsa
al sector inmobiliario
esta siendo todavia
muy timido, pero

a partir de ahora

. .repuntara con fuerza”

Rodri’guez Y R. de Acuiia
presidente de RR.de Acu-
fia & Ass,, es upumlsta En
su opmlén. “el'pais fun-
ciona porque el sector in-
mobiliario funéiona, La
mitad de la inversién na-
cional y el sesenta por cien-

trasvase de dinero de Ia

bolsa al sector inmobilia-

Tio estd siendo todavia

muy timido, pero a partir
de ahora repuntard con
fuerza”, anade,

El estudio destaca que

la inversion extranjera ha

EL PULSO DEL SECTOR

en el ditimo afo, situén-|
dose en 274.000 millones
de pesetas. Aungue la ac-
tividad promotora en la.
costa estd obteniendo
grandes beneficios, Acuna
explica que “la edificacion
esth creciendo excesiva-
mente. El notable incre-
mento de viviendas inicia-
das y proyectos visados no .
garantiza que todo aquello=
que se construya serd ven-
dido, porque la demanda)
cada vez es mds selectiva

" y busca calidad™,

Respecto al sector de
naves industriales, el pre-

sidente de - la -consultora’ .-
afirma que “ha tocado fon-.

g!n ml L[j l

de la escasez de suelo, esta situacidn:.
se proiongaré hasta el afio 2005 Los®
precios subirdn por encima del IPC;:
con mayores incrementos en cl resi-
dencial de lujo.

subido un 41,2 por ciento, . |
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crec1end0 en 1998 y 1999
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FUENTE Awirg Estoa o .‘Iwmm"'[u‘:‘u Tew
cétera=; Por lo que se re- lencia “¢ incluso en mer- el resto, que son la innwen-

do, lo que constituye una'*,lﬁcm'ﬂ anunIcr. los precios
buena noticia. Con una2smantendrén unaevolucién

pero moderada”,

tasa media de - ocupacid; ilz&
decasleluchentaporcicq arigiafiade que “las.

to; resulta evidente qua Jn?

~industria demanda naves,
" “:pero, de calidad y situadas ¥

en buenas dreas. Ademis, *

no hay perspectivas de
fucrres subidas "de prc-.
cios”,

on cinas

El mercado espafiol de

oficinas.vive una recupe-.,
racion paulatina pero sos-~
tenida, asegura José Barta,
presidente de Intec. “Para’
los préximos dieciocho
meses seguird creciendo la
demanda de oficinas de ca-
lidad, capaces de soportar
las nuevas tecnologfas de
Ia informacién ~suelo téc-
nico, altura suficiente, et-,

. .m:blcma importante, so-

:J:uabllidadcs estdn
ba}mdo, situdndose en
unathorquilla que osci-
“la entre el 525 y el 6
por ciento, y la obso-
lescencia es otro pro-

sbre todo en el parque
de’oficinas de Madrid.
La tasa de edificios casi
i:rrtcuperahlcs es del
“iveinticineo por ciento,
< ung de las mds altas de
Eumpa

"El presidente de Intec
cree que la oferta atractiva
s escasa frente a uno de-
manda cada vez mas exi-
gente, y prevé incrementos
de precios a medio plazo
enMadnd Barcelona, Va-
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cados sumidos enj crisis
permancnics, com v|-
la”, e .

“El tir6n del! carsumo

50 mayoria, s¢ manticnen
en una situacion incomo-
da”.

“Como ocurre en Lon-

W José Barta:
““Las rentabilidades

de las oficinas
estan bajando,
situandose en una
horquilla que oscila
entre el 5,25

y el 6 por ciento”

estd pote 'lu:mdo cI scc:nr
de locales Lomercnales, se-
gun Buarta. “Sin bmbargq
no hay que olvidar que
existen locales de primera
y de sepunda categoria,
Los primeros cuentan:con
una fuerte demanda) pero

sasssaas

dres, Paris o0 Nueva York,
su dnica salida pasi poy
convertirse en oficinis iy
comerciales de scpundo
nivel —pestoring, por ejem-
plo— v, en ¢l peor de los
casos, en almacenes”
cluye el experto,
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CONSTRUIMOS
NAVES INDUSTRIALES

E!p'emmecbdahmmpam
auadrado consuido en la ciudad de
Valenca se stud en el primer timeste
de 1958 en 101.013 pesétas, segin ef

' Mnsieno de Fomento. Este dalp
fepresenta un aumento de un 0,65%
r&sgeuoaimpetﬁcda(am

El aumento del nremo medio de la
vivienda por metro cuadrado en
Sevilla fue de un 0,91 per clento en

&l primer lrimesire de este afio, al
siiuarse en 114.013 pesetas, frente
alas 112,982 del mismo periogo del
afio anterior. Se trala de la primera
vez desde el dltimo trimestre de 1895
que el precio medio de lavivienda
en la capilal andaluza supera las

114.000 pesetas/melro cuadrado,

&mclosdala

vivienda en Zaragoza ha sido
ligeramente inferior al de Sevilla,
aungue aypafa por pocoal de
Valencia'en el primer trimestre de
esle afio. Elp medio por meiro
cuadrado enld caprtat aragonesa fue
d-aunOB‘,lpov 1o, al situarse en
106.&1 9 nelro cuadrado,
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Cada dfa fabrlcarnos y construimos
el Lqu:valenle @ una nave industrial

de 1

1.500 m? en Espana o cualquier
+otro Iugar del mundo.

En COPFRFIL, construir es facil.




