io | CINCO DiAS

m INFORME

\i*Inmo

biliaria

Viernes 19 de junia de 1998

mm%m

Las ventas de vivienda nueva au-
mentaron un 11,4%. Las vi-
viendas iniciadas lo han hecho
en un 21%. Los proyectos visa-
dos han crecido un 35,5%. En
el mercado de oficinas, los al-
quileres han subido por prime-
ra vez desde 1992,

El sector de naves industria-
les ha despertado de un largoa le-
targo y s¢ ha aproximado a una
ocupacién del 80%, cantidad
que se considera, en términos
econdmiicos, como de plena ocu-
pacion,

No hay locales de primera Ii-
nea disponibles y los centros co-
merciales tienen un lleno supe-
rior al 25%. Y la inversidn ex-
tranjera en el sector turistico fue
de 274.000 millones de pesctas,
un 41,2% superior a la de 1996.

Estos son los datos mds rele-
vantes que dibujan lo que ha
sido el sector inmobiliatio en su
conjunto durante 1997, segiin
el Anuario Estadistico del Mer-
cado Inmobiliario Espariol, ela-
borado por Fernando Rodriguez
¥ Rodriguez de Acufia, presi-
dente de Europea General de Va-
loraciones y de y de RR de
Acuiia y Ascciados, y José Bar-
ta, presidente de Intec Consul-
tores, 1997 ha sido, en definiti-
va, el mejor afio de la década,
segun los expertos.

Expansion de la vivienda

“La relacion entre la oferta y la
demanda de vivienda ha mejo-
rado. A pesar del aumento de las
ventas, los precios se han des-
plazado suavemente, sin tensio-
nes. Todavia es buen momento
para comprar”, afirma Fernan-
do Rodrguez. La buena marcha
de este sector ha quedado refle-
jada, en buena medida, por el au-
mento de ritmo de ventas, que ha
pasado desde 1,17 a 1,01 afios
desde que se inicia hasta que se
vende.

Sin embargo, el presidente de
Europea General de Valoraciones
advierte del peligro que puede re-

* presentar-®un exceso de afluencia
de nuevos empresarios que; por
desconocimiento, pueden crear
exceso de oferta o no promover
segiin las exigencias de la deman-
da”. En cuanto al suelo, conside-
ra gue la recientemente aprobada
ley no resuelve gran cosay “Si los
MunIcipios no quieren actuar, se
producirdn fuertes tensiones de
los precios de los solares”, dice.

Recuperacién en oficinas

*La demanda tanto de alquiler
como de compra de oficinas es
muy alta, y probablemente se
marntendrd asi a lo largo de los
proximos 18 meses. Los precios

Se han iniciado mas viviendas, visados més proyectos
absorcion, y ha crecido la ocupacic

Eopebn: c (e

y aumentado las ventas; las ofici
n de los sectores industrial y comercial. Ademas, las

1997: el mejor afio de la

La inversion extranjera en el sector turfstico ha llegado a los 274.000 millones, un #1% mas que en 1996
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Parque total 18.263.173
En propiedad 85,71% 55?2
En alquiler 14,29% ,'?5
Relacion poblacién/parque 2,19 hab, 6.75
Demanda potencial afio 636.001 6,75
Demanda solvente afio 389.642 L 6,0
Dimensidn media plurifamiliar 107 m* .202. = 55
N dormitarios plurifamiliar 3 . 105
Dimension media unifamiliar 164 m Londr 723, 2,25 |4
N* dormitorios uifamiliar 5 [d £ et
Total iniciadas 300.937 -} : 5 3
Total lbres 756,991 | Esiocome 1054 %25 Jil
Totai VPO 43.946 (3 . 5,75 (&
Total proyectos visados 400.078 o __ LOCAIES i
Proyactos visados lbres 328.636 [ _118, 6,
Proyectos visados VPO 71442 f 00, 75 L4
* Precio bre nueva plurifamiliar 141.951 f§ s ?‘u' |
Deswiacién 8o alto 214.311 oy 28
Desviacidn tigo bajo 83.713 |§ 030, 0 [
Precig libre nuava unifamiliar 107.972 F 918, i
Aaguiler nueva 652 Lishoa g 0,0
Alquiler usada 526 ' L 166 1
- Madrid J W R ;"

Rel. precio/salarip

Censo total

2.717.559

Precio venta tipo medio

iB1.673 |.

Precio alquiler tivo medio 1255
OFICINAS
Precio venta tipo medio 165,719

Precio alquler tipo medio 593 |

NAVES INDUSTRIALES

Mayores importes Yy mis craditos

3,692 billones dc.pﬁ'cris es el importe total de las hipote-
cas concedidas en Espafia a finales del afio pasado, lo que
supone un incremento del 11,81% respecto a 1996,

435.219 es el mimero de créditos hipotecarios, que signi-

fican un aumento del 4,31%.

8,48 millones de pesetas s la cifra media de las hipotecas
vivas en diciembre de 1997, cantidad superior en un 7,20%

a la del afio anterior.

subirin, pero de forma modera-
da, y si es cierto que ya se habla
de 3.500 pesetas por metro en
Casrellana, también es verdad
que se menciona com mucha
prudencia”, opina el presidente
de Intec Consultores.

A su juicio, se ha producida
una cierta paradoja en este sec-
tor y es que como los mejores
edificios ya estin ocupados, los
de calidad un poco inferior estin
siendo contratados con precios
superiores. En cuanto a las ren-
tabilidades, “es cierto que se ha

cerrado alguna operacidn en Cas-
tellana a 500.000 pesetas el me-
tro cuadrado con una rentabili-
dad del 7%, pero la media se si-
tia entre el 5,25 y el 6%, cuen-
ta Barta.

Otros usos parh locales

La mejora del consumo ha in-
fluido favorablemente en fa si-
tuacién de los locales comercia-
les. “En zonas punteras, han me-
jorado sustancialmente”, afirma
Barta; “pero hay que insistir en
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te de ellos.
es convertirse en oficinas/de se-
gundo nivel, sedes para insti
ciones non praofit o algin tipo'd
almacén, como de hecho estd pa-
sando en dudades como Lond h

que una parte i

Paris 0 Nueva York”, afiade. | |
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Peligro en la costa Ui

Las perspectivas para el sector |
turistico también son muy ha' -

lagiienas. Cada vez hay miis i1
CENncias y mds proyectos visa.du_?s'
en las dreas de costa mds apres
ciadas. “Cada vez tiene menos
cabida el producto basura o mal
situado, mientras que seguirdn
aumentando los precios de las de
mejor calidad”, apunta Fernan-
do Rodriguez. Pero en este pun-
to también considera que hay un
peligro, “y es que se estd produ-
ciendo un fuerte incremento de
la actividad edificadora que

de no corresponderse con la ¢
manda. En todo caso, hay nc[i
gran parte de lo que se estd edj-
ficando que, por ubicacién y ca-
lidad, ya no se corresponde™, J

Los maximos...

= Relacion poblacisn/par-
que de viviendas: Malaga:
2,86 habitantes, Bilbaa: 2,76
y Palencia: 2,72,

u Incremento de viviendas
iniciadas respecto a 1996:
Vitoria: 153,78%, Guadalajara:
99,18% y Santa Cruz de Tene-
rife: 87,96%.

u Incremento de proyectos
visados: Vitoria: 205,25%, Se-
villa: 112,72% 'y Orense;
112,53%.

u Precio medio de venta de
vivienda nueva libre (pts/m?
const.): San  Sebastian
254,000, Madrid: 251.000 y
Barcelona: 248.000.

= Aumento del precio de |2
vivienda: Zamora: 7%, Burgos:
6,5% y Gerona: 6%.

m Venta de local tipo medio
(pts/m* construido); Madrid:
315.000, Barcelona: 302.000
¥ San Sebastian: 299.000.

m Alquiler de oficina tipo
medio (pts/m*/mes): Madrid:
1.850, Barcelona: 1.725 y San
Sebastian: 1.650,

m Venta de nave industrial
tipo medio (pts/m’ const.):
Madrid: 99.000, San Sebastian;
90.000 y Bilbao: 87.000.

m Importe medio por hipo-
teca constituida (en mill.
pts): Valladolid: 11,29, Madrid:
11,19, Vitoria: 10,5.

... Y los minimos

m Relacién poblacion/par-
que de viviendas: Gerona:
1,57 habitantes, Alicante: 1,61
¥ Toledo: 1,86.

. B Incremento de viviendas
| Iniciadas respecto a 1936:
't Coruna:

-52,01, Lugo:
—44,48% y Madrid: -23,52%.
® Incremento de proyectos
visados: Granada: -24,01, V&
lladolid: —19,5% y Madrid:
=7,78%.

m Precio de venta de vivien-
da nueva libre (pts/m’); Ba:
dajoz: 97.000, Tervel: 101.000
¥ Huesca: 102.000.

® Aumento del precio de la
vivienda: Granada: -2 5%,
Cuenca: -1% y Ciceras: -1%,
u Venta de local ipo medio
|pts/m?): Huesca: 127.000,
Teruel: 128.000 y Badajor:
130.000.

m Alquiler de oficina media
(pts/m’/mes) : Terue: £75,
Huelva: 700 y Huesca: 700

m Venta de nave industrial
media (pts/m?): Teruel:
46.000, Huesca: 49.000 y Za-
mora: 51.000.

® Importe medio por hipo-
teca constituida (en mill.
pts.): Badajoz: 6,01, Caceres:
6,04 y Cérdoba: 6,19.
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