weren A BC INMOBILIARIO

Flp preclo del suelo en Madrid ha subido un 40 por
ciento en lo que va de afio, segiin los promotores

Vallehermoso denuncia que hay subastas en que se paga el suelo a precio de vivienda

El precio del suelo en Madrid ha subido un 40 por
ciento en lo que va de ano, segin denuncio ayer
el equipo directive del grupo inmoebiliario Valle-
hermoso encabezado por su presidente, Martin
Eyries y su vicepresidente, Pedro Gamero. A jui-

que ahora es el
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cio de ambos, la bonanza econémica ¥ la reacti-
vacion inmobiliaria han provocado esta subida
exagerada, que a medio plazo puede provocar ex-
cesivos aumentos en el precio de las viviendas, lo

linieo riesgo que corre el sector.

Las razones de la subida
son sencillas. La reactiva-
cion del sector arrancu a
partir de la mejora de In si-
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la propia confianza de lus in-
versores. Todo ello,
coctel explosivo que marean
las propias reglas del moer
cado: hay mas demanda que
oferta, ¥ la escasez de suelo
Incentiva las subidas de pre-
cios. Sin embargo, Lanto
Martin Evries como Padro
Gamero insistieron en que
se trata de una subida exce-
siva, que a medio plazo
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viendas nuevas las subidas
habian sido bastante supe-
riores, sobre fodo en Ma-
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las ultimas subastas de
suelo en Madrid se ha lle-
gado a dar la paradoia de
fque se pagase por este bien
el precio al que estd en estos
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drid. Barta v Rodriguez de
Acunia, aseguraron que
este segmento ha sufrido
un incremento de precios
en Madrid el ano pasado de
al menos un 10 por ciento,
en su mavor parte provo-
cado por el fuerte impacio
del precio del suelo. Para
estos consultores, las Ad-
ministracienes tienen mi
cho que ver con la eleva.
cion del precio del suelo.
porque la Ley del Suelo,
aunque abre la posibilidad
de urbanizar mds terreno.
no termina por liberalizar v
este bien sigue siendo el
nticleo de la financincion de
los Ayuntamientos.

Todos los expertos con-
sultados por ABC han ase:
gurado que a partir de
ahora el gran problema del
sector es mantener ¢l creci-
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momentos la vivienda de
tipo medio en el distrito. lo que
solamente se puede interpretar
como que hay operadores que
estan acumulando suelo para es-
perar que suban los precios.

A diferencia de hace unos
anoes, segtin Martin Eyries, esto
es posible ahora por el fuerte des-
censo de los tipos de interds, que
lo hace que el impacto de B i
OUNCTACION DIl estas ompris
de suelo o tan allo precio sen me
nor ahory que hace anos. P ol
presidente de Vallehermoso. lu
uniea solucion es lbetalizar de
verdad este mercado dei suelo
por las reformas legislativas qtie
sean necesarias v que las empro
sas, como hace la companin gue
preside, apuesten por el lnrgn
plizo, la solidez v Lo seriodad en
sus inversiones

Tanto para Vallehermoso
como para otros operadores -
mobiliarios consultados, lo raze-
nable seria que el procio del
suelo tuviese una repercusion en
¢l coste final de la vivienda entre
el 15 y el 20 por ciento, mientras
que ahora en algunos momentos
estd esta superando el 50 por
ciento y en algunos casos mas.

Esta denuncia de Valleher-
moso coincide con los ultimos in-
formes sobre el precio de la vi-
vienda en los que también se in-

tuia algo mds que una tendencia
clara a un incremento muy por
encima de la inflacion, sobre
todo en los segmentos de vi-
vienda medio y alto.

En la presentacion del Anua-
rio Estadistico del Mercado In-
mobiliario Espafiol, Fernando
Rodriguez de Acuna, presidente
1o Europea General de Valora-
aanes v José Barta, presidente
te Intee Consultyres, aseguraron
[ve aungue la media de incre-
mento del precio de vivienda
nueva en Espana el afo pasado
habia side de un 3 por ciento, en
lus segmentos alto vy medio de vi-

miento moderado de los
precios, lo que serd muy dificil
por el impacto del valor del suelo,
Aseguran que hasta la fecha
pese a la reactivacion del sector
que viene de hace poco menos de
dos afios, los precios se han ido
conteniendo o incrementandose
aun muy moderadamente porque
habia un gran «stock» de inmue-
bles en todos lus segmentos (vi-
viendas. oficinis. fucales) pero
UE U Ve que estus lan sido va
absorbides por el mercado, «pr
mero ha dejado de haber oportu
nidades y segundo. lus precios se
estian disparande sobre todo en
productos buenoss
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El Estado gasta cada aiio
990.000 millones en apoyos
fiscales a la vivienda

Madrid. 8. 1.

La vivienda en Espaia generu
un gasto fiscal de mas de 990 000
millones de pesetas al ano, canti
ek ipue o] Estado deja de 1
s eon koactunl politica fiscal
c:\pm aver el director we
de In Vivienda, Aru_uum,"
Urbanisme del Ministerio de Fo
mento, Fernando Nasarre on
una contereneia,

En b4 taaguracion del semi-
nario subre Familia vy Vivienda
arganizado por la Fundacion Ar
gentarta, Nasarre explico

mas de 600000 millones son por
I.]I sl

lones relacionadas o
e nas de 200.000 por
ies de interes hipon
90000 por la deduccecio

s crento del eapital de i
chos prestamos.

Menos esfuerzo familiar

El director general insistié en
la importaneia que la vivienda
tiene para el ciudadano v re-
cordo que desde la Negada del
Partido Popular al Gobierno se
ha reducido en al menos 10 pun-
tos el porcentaje que de la renta
destinaba una familia media
para adquirir una casa media. va
que ha pasado del 36 por ciento
en 149 al 26 por cientn en 1997,
por el descenso de los tipos de i in,
teres

Nisarre también mostio su sa-
tisfaceion por el Plan de Vi-
vienda 1998-2001 y matizé que el
Estaido a través de los Presu-
puestos Generales destinara un
total de 109.000 millones de pes-
tas para avudas a las familias
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viendas existentes estan en s
tado deficitario v hay que rehabi
litarlas por lo que la nerma
recogurd las obligaciones v res.
ponsabilidades de todos aquellos
agentes, del tipo que sedn, que
ahora mismo intervienen en la
edificacion.



