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Inmobiliario

El aumento de precio de viviendas del segmento medio
y alto en Madrid fue de wn 10 por ciento en 1997

La falta de snelo, principal causa de estas subidas excesivas, segiin los expertos

Madrid. A. Laso D'lom

La reactivacién inmobiliaria es un hecho, hasta el punto de que todas las subidas de precios
de los distintos segmentos estdn ya por encima del IPC y en algunos casos como en oficinas
y viviendas del segmento medio y alto, muy por encima, segun el Anuario Estadistico del
Mercado Inmobiliario Espanol presentado ayer. Aungue la subida media dei precio de la vi-
vienda fue del 3 por ciento en 1998, en Madrid en algunos casos llegd al 10 por ciento.

.Concretamente, : . . A su juicio, la ac-
esta subida del 10 ik Precios de venta .de v ivienda tual demanda de vi-
por ciento fue la ex- nueva por distritos viendas atn se-
perimentada por guira estando alta
las viviendas de Precio (Ptas./m?) | en 1998 y 1999, con
nueva construc- |Arganzuela =g 258.000 un suave desplaza-
cion de los segmen- | Barajas 207.000 miento al alza, y se
tos medio y alto en |~z abanchel EEEEEE 200.000 mantendra ele1{ada
la capital, segtin ex- . hasta el 2005, si no
plicaron ayer Fer- |Cen TS 294.000 se termina por pro-
nando Acuna y |Ciudad Lineal e 257.000 | ducir una estrangu-
José Barta, presi- |Chamartin ST 376.000|  lacion de la misma
dentes de R.R. |Chamberi R 342.000 | porla elevacién de
Acuna y Asociados | Fuencarral CEEEEEE)  230.000 precios derivada de
y de Intec Consul- | 0101000 :  268.000 la escasez del suelo.
tores. ; : ' El anuario des-

" Ambos destaca- |Lafm@ IS, 196.000 taca que la lentitud®
ron que hasta la fe- |Moncloa-Aravaca EEEEERENE]  258.000 o retraso en la dota-
cha los precios se |Moratalaz - = 228.000 cién de suelo urba-
han ido _conte- |Puente Vallecas EEEuseiaEs 200.000 nizado por parte de
nierido o incremen- | Retiro B 285.000 algunos municipios
tandose 2R MUY | Gyqnancs  EESSSSESS 351000 | DieCt N0

e ' s
porque habia un g S 173.000 . dreas geograficas
gran «stock» de in- | Tetudn C=EEEEES) 240.000 un alza en los pre-
muebles en todos |Usera TR 207.000 cios que se tradu-
los seementos, pero | Vallecas Vila i 170.000 | ciriaen una estran-
que una vez que es- | Vicdlvaro B A 202.000 2| gulamiento parcial
tos han sido ya ab- | yijaverde EEEEEE) 148.000 ;% del mercado, de lo
sorbidos por el mer- | . : 3| que ya puede ser
cado, «dej ara de ha- Fuente: Intec Consultores. R.R. de Acufia y Asociados = una sintoma los su-

ber oportunidades

y los productos buenos, tanto en oficinas

como en vivienda se pagaran a precios mayo-

res»,

La culpa de estas mayores subidas, a juicio
de ambos, sigue siendo la actual legislacion
de suelo, que aunque ha sido mejorada, sigue

| permitiendo a todos los Ayuntamientos de
Espafia especular con el suelo para finan-
ciarse con este bien tan escaso.

Pusieron a Madrid como un claro ejemplo,
al afirmar que en estos momentos en el peri-
metro urbano de Madrid hay en torno a 25.000
solares edificables, la mitad de los cuales son
de propiedad publica.

bidas de precios en
1997 muy por encima de la inflacién en algu-
nos segmentos del sector. I
Segun el anuario, el mercado inmobiliario
ha incrementado sus ritmos de actividad en
1997, especialmente en el sector de la vi-
vienda con unas ventas totales de 330.962 vi-
viendas nuevas, lo que supone un incre-
mento del 11,4 por ciento respecto a un ano
antes. En el Anuario se recoge que los precios
de la vivienda para 1998 seguiran una tonica
de ascenso por encima del IPC. En 1997, el
precio de la vivienda fue de 141.951 pesetas
por metro cuadrado, lo que supone un au-
mento del 3,05 por ciento respecto a 1996.




