82/ABC

INMOBILIARIO

VIERNES 17-4-98

VIERNES 17-4-98

ABC INMOBILIARIO

ABC/83 |

Naves industriales: un nuevo foco

La demanda de naves industriales en Ia Comunidad estd aumen.
tando en los dltimos afios de manera importante. Si on el afio ::b-
terior el Indice de la demanda de naves era de 1025 puntos, las
previsiones para 1998 son de 107. Segin los expertos, Ia demanda
marcha en relacidn al estado actual de la economia del pals y ¢l
mercado de las naves indusiriales puede tener un futuro cquipa.
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Perspectiva del mercado de
naves en alrededores de Madrid

Madrid, M. G.

Los precios medio de venta
para una nave nueva oscilan en
una horquilla cuya eota inferior
se encuentra en la zona Sur de
la Comunidad con B3.645 pesetas
&l metra cuadrado, mientras
que la cota méxima, en la zona
Norte, tiene un precio de 77.702
pesetas por metro cuadrado.

En cuanto a los precios me-
dios de alquiler, slempre para
nave nueva, oscilan en una hor-
quilia con la cota minima en la

venta se sitlia en 64.005 pesetas
&l metro cuadrado, variando en- |.
tre lns 37.900 de Meco ¥y las
56.505 de Madrid-Este. El precio
medio de alquiler estd situado
en B35 pesetas el metro cua-
drado al mes, i tamblén varia
entre las 510 pesetas de Ajalvir y
Ias 810 en Madrid-Este.

En la zona Norte se ha detec-
tado 682.445 metros cuadrados
de oferta, de los cuales 494.725

son edificables en suelo indus-
trial El precio medio de la nave
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débil, nos. con que de Ia década de los
existe una oferta real superiora  ochenta. En los precios de venta

2.700.000 metros cuadrados de
naves industriales en Madrid.
Después de que se consolide la
recuperacién econdmica, repre-
sentaria que en los momentos
actuales tenemos oferta sufi-
ciente hasta el afio 2000.

Disolucién del stock

Ademis hay que considerar
que parte de la oferta, por su
ublcacion, caracteris & idio-
sincrasia de 2 empresa al insto-
larse, no es polivalente para
todo tipo de actividad econd-

Por ello, no toda la oferta

existe una gran homogeneiza-
cién dentro de los municipios y
por tipalogias.

Con respectoa la situacion ac-
tual del mercado, segiin el in-
forme, el erecimiento de Ia de.
manda de naves industriales de-
pende del crecimiento de ln
actividad econdmica del pais. A
la hara de analizar las tenden-
cinsde la actividad de ventas en
In industria ¥ en el comercio de
Madrid en relaeién con el PIB,
se observa que se sigue la
misma sendn. Es decir, una
cafdn generalizada en puntos

son de nave industrial y 187.720 }
|

zona Sur con 560 pesetns el me-

tro cuadrodo al mes y In cota  en venta estd situado en 77.700

mixima enlazona Norte conun  pesetas el metro cuadrado, va- |*
precio de 750 pesetas el metro  riando entre las 50.000 pesetasel | |
cuadrado al mes. metro cundrado de Cobefia y las | |

111.335 pesetas de Madrid-Norte,
Asimismo, el valor medio de
la nave en alquiler en esta zona
estd situado en 750 pesetas el
oscilan entre las 18.020 pesetas metro cuadrado al mes, osci-
el metro cuadrado de repercu-  lando entre las 450 de Cobefia y
siin de 1o zona Sur y Ins 25.735  las 835 de Madrid-Norte.
pesetas el metro cuadmdo de Ia En la zona Sur, por su parte,
zona Norte. se ha detectado 338.212 metros
En la zona Este, gue com- cuadrados en oferta explicita, de
prende a su vez 34 poligonos in-  los cunles 175.585 metros cua-
dustriales, el informe de R.R. drados son de nave Industrial y
los 162.627
son edifi. [*

Diferentes zonas
Las precios medios para suelo

censada va a Hegar a
acomodo, lo que unido al ya
mencionado tirén de la deman-

; A =y e
s Industriales en Madrid | u_ cables en

suelo In-

o

dustrial.

da provocard la disolucidn del
stock hacia finales de siglo. To- El precio
do ello corroborado con el medio de
despoblamiento que se ohserva la nave en
en ciertos paligonos ¥ Ia concen- yenta en
tracién en otros mejor comu- la zons
nicados. El comportamiento { Sur de la
los oferentes ha sido muy dispar Comuni-
frente a la escasa demanda y su dad de
postura es diferente segin se Madrid se
trate de venta o alquiler. Con sitia en
respecto a los precios, hay que 63.645 pe-
mencionar que en los dltimos setas, os-
afios éstos se han mantenido. cllando
entre lns
| 45.875 pe-
Precios de venta y alquiler Pk
En alquileres, los precios se | Humanes
han en las
los ultimos tres anios, frente a B7.750 de
una caida ininterrumpida en los Alcorcén.
afios anteriores, El hecho nids Final-
relevante lo tenemos on que los. mente, e
precio me-

tes antes del tirdn producido en
el segundo quinquenio de la dé-
cada de los anos 80.

En resumen, se puede apre-
ciar que los precios para las ren-
tas actuales se encuentran muy
por debajo de los sxistentes en
las fechas del tirdn de precios
que se produjo en el segundo

i ¥ cuya
obedece a posiciones similares a
los expuestos para el PIB.Las
perspectivas de los precios de al-
quiler, segun el estudlo, se man-
tendrdn en 1998 y empezarin a
crecer en 1999 y 2000, ol lgual
que los precios de venta, que
crecerin cuando el stock de na-

Acufiny A ha
una oferta explicita global de
495820 metros cuadrados, de los
cunles 177,234 metros cuadrados
son de naves industriales en
ofertn y 318.586 metros cuadra-
dos son edificables de suelo in-
dustrial,

El precio medio de nave en

dio de la nave en alquiler se
sitlia en 560 pesetas el metro
cuadrado al mes.

En la Sur-Sureste la oferta
explicita es de 122.488 metros
cuadrados. El precio medio de
venta es de 72.300 pesetas, mien-
tras que e! de alquiler es de 730
pesetas,

vos se vaya



