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V FORO INMOBILIARIO

El suelo expropiado sera devuelto a
su dueno si no se urbaniza en 10 anos

El Registro de la Propiedad se potenciard para dar mas transparencia al sector

A.Ch. / Agencias

MADRID. Quien tuvo retuvo. La Ad-
ministracion devolverd a su duefio
un terreno expropiado con fines
urbanisticos si, transcurridos 10
afios, no se ha edificado enél. Tam-
bién se elevard el valor de un suelo
expropiado si se altera después su
uso previsto. Asimismo, se indem-
nizard a los propietarios expropia-
dos cuando no puedan participar
en las actuaciones urbanizadoras.

Estas medidas estin incluidas en
el anteproyecto de la ley del Suelo
que aprobo el Gobierno el viernes
en primera lectura y que esta se-
mana se estd sometiendo a la opi-
nion de las comunidades auténo-
mas, ayuntamientos y los colectivos
del sector (constructores, promo-
tores, cooperativas...), antes de que
regrese al Consejo de Ministros pa-
ra su ratificacion definitiva y sea re-
mitido después al Parlamento.

“El derecho a la reversion de los
bienes expropiados cuando hayan
transcurrido 10 afios desde la ex-
propiacion sin que se haya concluido
la urbanizacion” estd en el ante-
proyecto, explicé ayer la ministra
de Vivienda, Maria Antonia Truji-
llo, al inaugurar el V Foro Inmobi-
liario del Instituto de Empresa, que
concluye hoy, informa EP.

Trujillo agregd que el texto re-
coge, asimismo, “la retasacién de
los bienes expropiados cuando se
alteren los usos o la edificabilidad
del suelo mediante una modifica-
cion parcial de los instrumentos
del planeamiento (urbanistico) y
eso suponga un incremento de su
valor”, Ademas, determina que “se
indemnizara a los propietarios ex-
propiados cuando sea imposible
ejercitar la participacion en las ac-
tuaciones de urbanizacion y se po-
tenciard la capacidad del Registro
de la Propiedad como un instru-
mento de garantia para los agentes
del mercado y para los ciudadanos
en general”, agregd la ministra.

La titular de Vivienda recordd
que la nueva norma establecera un

La ministra de Medio Ambiente, Cristina Narbona (izq.), y su colega de Vivienda, Maria Antonia Trujillo, er¢

A fondo

Los precios de la vivienda
subirdn los dos préximos afios,
pero menos porque se tarda
mas tiempo en vender un piso.
Esta realidad es reflejo de la atin
fuerte oferta de vivienday de la
moderacién de la demanda,
causada por el encarecimiento
de las hipotecas. Segiin el
Anuario del Mercado Espafiol
de 2006, el afio pasado la
demanda de casas nuevas cayé
un 3 por ciento y las viviendas
iniciadas crecié un 3,4 por
ciento, ocho puntos menos que
en 2004, Datos que muestran
que algo estd cambiando.

nuevo sistema de valoraciones del
suelo para desincentivar la reclasi-
ficacién y retencién especulativa
de suelo. Enlos procesos de expro-
piacién, dicho sistema valorara un
terreno por lo que es (ristico o ur-
bano) y no por la expectativa de
que sea edificable, aunque tendra
encuentalasinversiones e iniciati-
vas llevadas a cabo en él y su proxi-
midad alas ciudades.

Mas participacion ciudadana

Con la nuevaley, recordd Trujillo,
los promotores deberan ceder en-
tre el 5 por ciento y el 15 por cien-
to del suelo urbanizado a los ayun-
tamientos, si bien, las comunidades
autonomas podrén situar estos por-
centajes en el 0 0 el 20 por ciento
en casos excepcionales en funcién
de las plusvalias urbanisticas. Aho-
ra deben ceder entre el 0y el 10 por
ciento. Asimismo, la reforma obli-
ga a que se reserve un porcentaje
minimo del 25 por ciento de suelo
para construir vivienda protegida

en los planes urbanisticos. La mi-
nistra también reiteré que el ante-
proyecto reforzard la participacion
ciudadana en la gestion y ordena-
cion de suelo. Para ello, creara, en
colaboracion con las autonomias y
la Federacion Espaiiola de Munici-
pios y Provincias, un sistema de in-
formacion que establecera “un pla-
zo minimo (de un mes) para que los
propietarios de suelos puedan ejer-
cer la facultad de participar en la
actividad urbanizadora”.
Ademas, se prohibird bajo san-
cion de nulidad de pleno derecho
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que los convenios urbanisticos pue- |

dan imponer mas cargas para los
duefios del suelo sin su consenti-
miento que las fijadas legalmente.
Trujilloinsitié también en que la
nueva ley establece los requisitos
minimos de un desarrollo urbano
sostenible mediante principios ta-
les como la accesibilidad univer-
sal, la eficiencia energética o movi-
lidad, ylaexigenciadeunaevalua-
cionambiental previa.

Acuerdo para reformar el sistema de pensiones

Gobierno y agentes
sociales cerraron ayer el
texto, que se firmara en
las proximas semanas

maDRID. No han hecho falta mas re-
uniones. Las cinco horas que durd
el encuentro de ayer sirvieron pa-
ra que Gobierno, patronal y sindi-
catos salvaran las diferencias que

les separaban y anunciaran un
acuerdo en la nueva reforma del
sistema de pensiones. Segun fuen-
tes sindicales, tras el pacto alcan-
zado ayer solo queda “pulir” la re-
daceion final del texto para
presentarlo en los proximos dias a
los comités de direccion de CCOO
y UGT. Una vez ratificado, se fija-
ra la fecha de la firma, que se es-
pera sea en “la proximas semanas”,
segun las mismas fuentes.

La principal novedad de la re-

forma radica en ampliar el periodo
de minimo cotizacion de 4.700 a
5475 dias, lo que significa que ha-
bré que cotizar dos afios mas para
completar los 15 que exige Ia ley pa-
ra el cobro de la pension.

Otro de los objetivos del futuro
sistema serd alargar lo méximo po-
sible la vida laboral de los trabaja-
dores. Para ello se recogen subidas
en las pensionesde entre el 2 y el 3
por ciento por cada afio de més tra-
bajado a partir de los 65. Y, por otro

lado, se ponen limites a la jubila-
cion parcial: se eleva de 60 a 61 afios

la edad minima para acogerse a es- |

ta modalidad y se debera acreditar
una antigiiedad minima de seis afios.

La reforma también endurece los
requisitos para las prestaciones por
viudedad. El Gobierno quiere que
esta prestacion “recupere” su ca-
ricter de renta de sustitucion y se
limite s6lo a situaciones en las que
el conyuge dependa econdmica-
mente del fallecido.

PREVISION EN
LA POLITICA

INDUSTRIAL

n politica industrial, como en
E la vida, actuar con prevision

reporta mejores garantias de
éxito que reaccionar tarde, maly a
la desesperada. En las tiltimas se-
manas en Vizcayase han puesto de
manifiesto dos casos paradigmati-
cos en ambos sentidos.

En la prevision destaca la enor-
me apuesta del diputado general
de Vizcaya, José Luis Bilbao, en
colaboracion con la empresa pri-
vada, para mantener la competiti-
vidad del sector de automocién.
Promoveranun centrode I+D, con
una inversion de 42 millones de
euros, con el que pretende contra-
rrestar las deslocalizaciones a tra-
vés de la innovacién y promocién
de actividades de alto valor afiadi-
do. Asi tratan de asegurar la per-
manencia en Euskadi de un sector
que aporta el 16 por ciento del PIB
vasco. El ejemplo de faltade previ-
sion lo encontramos respectode la
empresa quimica Sefanitro, con-
trolada por Fertiberia desde su
privatizacion en 1996, que en po-
cas semanas cerrard su planta de
Barakaldo, Este cierre erauna cré-
nica anunciada, con fecha limite
en 2007, va que en base a las direc-
tivas comunitarias la empresa no
podia mantener su produccion en
casco urbano. De esta forma, el
Ayuntamiento recalificé los terre-
nos como urbanos, de ahi que el
cierre le vaya a reportar unas plus-
valias a Fertiberia de 300 millones.

Sin embargo, ninguna Adminis-
tracién vasea hizo nada, ninegocio
con la empresa como concretar su
reubicacion, Ahora, cuando el cie-
rre es una realidad y Fertiberia no
contempla construir otra fabrica,
el responsable de Empleo y For-
macion de la Diputacién, Julio Ar-
tetxe, iracundo, acusa a Fertiberia
de “pelotazo inmobiliario” y le
“advierte” que si no reinvierte las
plusvalias en Vizcaya encontrara
una Administracion que buscard
entorpecer sus planes. Ademis,
pide al Ministerio de Industriaque
expropie los terrenos y anima a to-
doslos que enalgin tiempo fuesen
propietarios de esos terrenos y se
les hubieran expropiado que re-
clamen su reversion. La empresa
responde que cierra por exigencia
de la Administracién y en cumpli-
miento de lalegalidad vigente.
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