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Tras el techo alcanzado en 2005, el sector inmobiliario comenzard este ario una lenta desaceleracion, aunque los expertos descartan que
estalle una “burbuja” del ladrillo. La costa y las grandes dreas metropolitanas ya han iniciado el ajuste de los precios y la demanda.

Las grandes ciudades ponen freno al ladrillo

¢Burbuja o desaceleracion? Los
rumores sobre el boom immobi-
liario no han parado de rondar en
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Costefinanciero Vs.salarios

“Frente a los incesantes rumo-
res de existencia de burbuja in-
mobiliaria difundidos por los in-

los tiltimos anos. Aungue lo tinico En millones de euros. formes recientes del a OCDE y el
| cierto es que en 200, el sector B (oste = Salarios FMI, no prevemos ninguna caida
50

mantuvo cifras espectaculares: se
iniciaron 715.000 viviendas, se
concedieron 1.669.751 hipotecas, y
los precios, lejos de bajar, crecie-

40
30
10

sustancial de los precios en los
proximos veinticuatro meses, sal-
vo determinados productos mar-
ginales v dreas”, explica el Rodri-

ron un 12,85% hasta los 2.092 eu- 10 guez de Acufa.

ros por metro cuadrado de media. 00

“Frente a estas condiciones que o 205 st
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mercado presenta claros signos Enporcentaje; Precio Medio Ponderado “edicdonts ciudades, las hipotecas
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su descenso”, explica el 1ltimo . 1803 185 dal di R
Anuario Estadistico del mercado 52 5% e la media nacional

Inmobiliario Espafiol, presentado
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ayer por el presidente de RR de § Solo que ese ajuste gradual se
Acufa y Asociados, Fernando 2 2454 comenzard a notar antes en las
£ i s o 20 e grandes ciudades espafiolas. En
; i @ -~ b oA =2 estos nicleos urbanos, los pre-

El tlempo mEdIO de venta Una de las 700.000 viviendas que se iniciaron en 2005, FUENTE: AR, de Acuita y Asodados NSO P

se prolonga,empeorando
la carga financiera de
los promotores

Rodriguez y Rodriguez de Acuiia.

El informe pronostica que la
demanda de vivienda se modera-
rd por tercer afio consecutivo has-
ta un 10,15% en 20006, A esto ha
contribuido el propio encareci-

miento de las viviendas, pero tam-
bién la reciente subida de tipos
del Banco Central Europeo -del
2,25% al 2,59, que ha endurecido
las buenas condiciones de crédito.
Como consecuencia de todo esto,
el incremento del coste financiero
igualara en 20006 al de los salarios,
una circunstancia que no se pro-
ducia en Espafia desde 1990, Este

cambio en las condiciones de cré-
dito producird, segiin Rodriguez
de Acufia, una disminucién en la
concesion de hipotecas.

Pero no todo viene del lado de
la demanda. La oferta también ha
crecido con fuerza en los tiltimos
afios hasta producir incrementos
de stock de viviendas de hasta el
50%, como ocurrié en 2005. El re-

sultado es que “el tiempo medio
de venta se situard en los 30-36
meses ~frente alos 24-30 de 2005-.
Esto supone un handicap para el
promotor, pues st carga financie-
ra se verd incrementada, dado que
las viviendas ya estarin acabadas
y tendrd que atender al pago de
intereses y amortizaciones”, con-
cluye el Anuario de Acufia.

cios han crecido tan rdpido que
muchos ciudadanos han quedado
fuera del mercado. Esta es la ra-
zon por la que en diecisiete de
las grandes areas metropolitanas
de Espana, las hipotecas va cre-
cen por debajo de la media na-
cional. Entre ellas, Madrid v Bar-
celona. Y Acufa prevé una mo-
deracién similar en las zonas
costa, debido a la caida de al de-
manda extranjera.
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ANUNCIO DE LICITACION DEL CONTRATO DE EJECUCION DE OBRAS DEL LOTE 6 DEL PROYECTO
DE URBANIZACION DEL AMBITO UNS.4.01 CIUDAD AEROPORTUARIA ~ PARQUE DE VALDEBEBAS:

“ACTUACIONES M-11"
1.- Entidad adjudicadora: Junta de Compensacidn Parque de Valdebebas.
Paseo de la Castellana, 149. 1°, 28046 Madrid.
2.-"Precio y plazo tipos de licitacion: 31.574.598,28 €. 24 meses.
3.~ Garantias: Provisional (2%). Definitiva (5%).
4,- Requisitos del contratista:
a) Clasificacion JCCA:  Grupo B Subgrupo 2 Categoria F
Grupo G Subgrupo 4 Categoria F
Grupo G Subgrupo 5 Categoria F
b) Justificacion documental de realizacidn de 3 obras similares cada una de ellas igual o superior a
30 millones de euros, en los Gitimos tres afios.

¢) Importe neto de la cifra de negocio en actividades de construccion correspondiente al ejercicio 2004
superior a dos veces y media 52,51 el precio tipo de licitacion. Se considerard exclusivamente la
facturacion correspandiente al ambito regional de la Comunidad de Madrid.

d) Certificacion de calidad y medioambiental de la empresa segiin normas IS0 o sistema equivalente
0 superior

5.~ Obtencion de la documentacién e informacion adicional:

a) En las oficinas de la Junta de Compensacién Parque Valdebebas. Paseo de la Castellana, 149, 1°
28046 Madrid, Teléfono: 91 343 08 72. Fax: 91 350 55 42. www.parquedevaldebebas.com.

b) Documentacion en formato digital compuesta por: Pliego de Cléusulas Administrativas Particulares,
Proyectos, Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion.

¢) Ladocumentacién administrativa también podra descargarse del portal de proveedores de la pagina
WEB de Parque de Valdebebas: www.parquedevaldebebas.com

Oferta adicional:

a) Ellicitador presentara oferta adiclonal vinculante para la ejecucion de las obras “Paso Inferior entre
el actual Recinto Ferial de Madrid y los terrenos previstos para su ampliacién en Valdebebas,
bajo la M-11",

b) Entidad Adjudicadora de este contrato; IFEMA, Feria de Madrid,

¢) La licitacion de este contrato se regiré por el Proyecto Técnico y Pliegos de IFEMA adjuntos en
la dacumentacion de licitacién, que resolvera libremente sobre su adjudicacion.

d) Laoferta que presenten los licitadores no supone compromiso ni obligacién alguna para la Junta
de Compensacion Parque de Valdebebas

Presentacion de ofertas:
a) Periodo de presentacion de ofertas; del 1 al 23 de Junio de 20086, a las 13:00 h.
b) Documentacion a presentar: La establecida en el Pliego de Clausulas Administrativas.

¢) Lugar de Presentacion: Junta de Compensacion Parque Valdebebas. Paseo de la Castellana, 149, 1°,
28046 Madrid

d) Plazo durante el cual el licitador estard obligado a mantener su oferta: 120 dias.

En Madrid a 31 de mayo de 2006
EL GERENTE. DAVID MARTINEZ MONTERO

IV Foro Mundial de la Inversién Directa
IV World Forum for Direct Investment
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