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BAHIEVIEY e Las inmobiliarias buscan
tamaio para competir en Europa @ El sector
cotizari al alea en el 2000, dice Pedro Gamero

ExpanSlon ® GMP invertird 60 millones de euros en su

[ INMOBILIARIQ sy

Los expertos consultados por_Expansién_aseguran que la demanda se retraera si no baja el precio del suelo

La subida de tipos tendr4 un impacto escaso

s LS EXPERTOS OPINAN ...
“Los precios se moderaran”

Fernando Gutiérrez, economista y
director de Argentaria Mercado
Inmobiliario, asegura que la subida de
los tipos del pasado jueves tendra “un -
: efecto de cierta moderacién en la demanda, pero
e €scaso, y también una repercusion en los precios, -
que posiblemente se moderaran”.

J. CORREDOR/R. MINER. Madrid
Elsector esta de acuerdo: la subi-
da de los tipos de interés decre-
tada el pasado jueves por el BCE

Los analistas vaticinan )
que la subida de tipos no -
beneficiarda al mercado,
pero tampoco tendrd una
gran repercusion en la de-
manda, y advierten que la
medida afectara mas a los
promotores de oficinas y
centros comerciales, que

tendrd un escaso impacto en el
mercado inmobiliario. Los exper-
tos consultados por EXPAN-
SION aseguran que el alza del

precio del dinero estaba descon-
tada desde hace seis meses y que
los compradores pueden alargar
los plazos de las hipotecas.

“Los intereses atin son bajos”

pueden ver reducido su
margen de beneficios, “ya
que los precios de alquiler
y venta son fijados por la
demanda”, dice Andrés
Escarpenter, consejero de-

Para Luis Maria Arredondo,
consejero delegado de Urbis,
“los intereses siguen siendo
bajos. El verdadero problema es
el precio del suelo, que ha subido
un 50% en los ultimos dos anos”.

legado de Jones Lang La- ) i

salle. : 7. ~ “Desaceleracion de la demanda”
A los inversores, la de- ] r
cision del BCE les puede £ . “Elalza detipos afectara a las hipotecas

afectar dependiendo de la
financiacion que utilicen,
aunque el tipo fijo se ha

La demanda de viviendas no se resentird, dicen los expertos.
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referenciadas a los tipos a corto Y, por
lanto, se pagaran mas pesetas por
W Los promotores | millén. Ello deberia repercutir en una
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impuesto en el sector. — s de oficinas cierta desaceleracion de la demanda”, dice Andrés
3 ) Sy o Escarpenter, consejero delegado de Jones Lan
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Los expertos explican
que la flexibilidad de los
plazos de las hipotecas que
los compradores de vivien-
das contratan con los ban-
cos —dichos plazos llegan
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comerciales seran
los mas afectados

M El aumento del
precio del dinero

8

“Ayudara a enfriar el mercado”

“El aumento de los tipos
contribuira a enfriar el mercado,
Y €s0 es una buena noticia”,

hasta treinta aios- amor- Do — 7,50 moderara el precio asegura Manuel Marti, secretario
tiguard potenciales efectos Noruega i general de la Asociacion de
negativos sobre la deman- e dela Y!Vler}da 35 Promotores de Esparia (APCE).
i Grecia  [RNRRRY 2 o0 estabilizara en torno

Desde el verano de ) al seis por ciento € O F ”
1998, I Eobosarii oo suiza [ 0,50 o1l o 10 i Ascenso de las rentabilidades
la promocion y construc-  Fuente: simeracin propia E | Seglin José Barta, presidente de Intec,
cion de viviendas ha ace- | "lasubida de tipos corregira al alza la
lerado su ritmo de expan-  biacomenzado asubirdes- en el mercado del suelo, rio general de la APCE, - rentabilidad de algunos productos, pero ’ -1

sién hasta una tasa inte-
ranual del veintidés por
ciento. Sin embargo, la fi-
nanciacion a las familias ha
mostrado sintomas de una
cierta desaceleracion.

El economista Fernan-
do Gutiérrez, de Argenta-
ria, considera que la reper-
cusion de la subida de tipos
“serd escasa, en parte por-
que estaba casi desconta-
da: el euribor a un ano ha-
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de hace meses, y la deuda
ya se habia incrementa-
do”. El experto cree que
“las mas de quinientas mil
viviendas iniciadas este
ano se van a vender bien,
aunque se tropiece en al-
gunas promociones, como
sucede en todos los ciclos”.

La verdadera amenaza
radica en los aumentos de
los costes y las tensiones
que se estin produciendo
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que se traducirin en un
descenso de las promocio-
nes iniciadas en el 2000.
Estabilizacion
El aumento del precio
del dinero moderard los
precios de la vivienda, que
se estabilizardn en torno
al seis por ciento en el
2000, afo en el que se ini-
ciardn menos viviendas.
Manuel Marti, secreta-

senala que esta subida de
tipos “provocard un creci-
miento mas moderado y
sostenido, debido a que el
mercado se enfriard un po-
co. Los precios estaban
hinchados”.

Para el consejero dele-
gado de Metrovacesa, Fer-
nando Vara, “la demanda
no retraera por la subida
de tipos, pero si lo hard
si no se abarata el suelo”.
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no habra grandes subidas: quizas

pasemos del 5 al 5,5 por ciento en las oficinas de

los mejores distritos. Si habra una ligera influencia

en la demandsa, dada la actual escasez de producto”.

“Sufriran las rentas mas bajas”

Fernando Rodriguez y R. de
Acuna pronostica que el impacto
en la demanda sera pequeno,
“aunque los consumidores de
menor poder adquisitivo seran
los mas afectados”.



