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La inversion extranjera en el sector inmobiliario espariol subié un 27,3 por ciento en el afio 1998
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La edificacion crece mas de un 50% en la costa

El sector inmobiliario espanol sigue
apostando por la continuacién e inclu-
so la mejora de las vacas gordas en

Elincremento medio de
las licencias y los visados
de proyectos de edifica-
cién en las costas espafio-
las ha superado el cincuen-
ta por ciento en los dos
tiltimos afios, més de diez
puntos por encima de la
media espanola de conce-
sion de licencias a los pro-
motores.

El aumento mas fuerte
se ha producido en la pro-
vincia de Malaga, donde la
concesion de licencias ha
experimentado un incre-
mento del 100,2 por cien,
seguido por las Islas Ca-
narias, con un 76,9 por
ciento, y la Comunidad
Valenciana, con un 56,3
por ciento.

Perspectivas

Las perspectivas son de
un incremento sostenido
de la demanda y unos pre-
cios al alza en areas de ca-
lidad y buena ubicacion.
Existe atin profundidad en
el mercado, ya que produc-
tos anilogos que se en-
cuentran en la Costa Azul
o la Costa Italiana son mu-
cho mis caros, segin Eu-
ropea General de Valora-
ciones.

Los precios de los bienes
inmuebles en la costa han
superado el crecimiento
medio obtenido por la vi-
vienda en el resto de Es-
pana, asegura el Anuario
Estadistico del Mercado In-
mobiliario Espariol 1999,
elaborado por RR. de
Acuna & Ass.

Segin un estudio reali-
zado por Tasaciones In-
mobiliarias (Tinsa) en 34
poblaciones costeras espa-
nolas, los precios de alqui-
ler de apartamentos y bun-

AL, Madrid

galows en la costa medi-
terranea previstos para los
meses de julioy agosto han
experimentado una subida
media del 3 por ciento en
comparacién con los del
ano pasado.

“Aunque el grueso de
las operaciones permane-
ce estable o, cuando suben,
lo hacen en torno al 3 por
ciento, las cantidades mi-
nimas y maximas de la hor-
quilla de precios experi-
mentan mayores oscilacio-
nes gracias al buen com-
portamiento turistico del
ano pasado”, afirma Ino-
cencio Tomas, director de
Area de Tinsa.

Tomds afade que “la di-
ferencia de precios entre
inmuebles mejores y peo-
res —situados en primera
linea de playa, superficie,
calidad y servicios de la ur-
banizacidn— se ha amplia-
do algo mas”.

En buena parte de las
ZONas Se espera una ocu-
pacion similar a la del aio
pasado o incluso algo me-
jor, lo que permite tanto
a los apartamentos modes-
tos como a los mejor si-
tuados elevar ligeramente
su cotizacion.

Oscilaciones

En todo caso, la prin-
cipal oscilacion de precios
provendra de los alquile-
res finalmente cobrados
por los intermediarios a los
inquilinos, que suelen ser
entre un 60 y un 100 por
cien superiores a los per-
cebidos por los propieta-
rios de los inmuebles.

La region andaluza estd
soportando un verdadero
boom del turismo residen-
cial y, consecuentemente,

laindustria turistica residencial, espe-
cialmente en los lugares tradicionales
de afluencia de viajeros procedentes
de otras naciones: las zonas costeras.

Eso explica que la edificacion en el
litoral espanol haya crecido mas de
un cincuenta por ciento anual en los
dos 1ltimos afios, segun los dltimos

EL ‘TIRON’ DE LAS ZONAS COSTERAS
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Area Licencias (1) Proyectos
a6 visndos 97/
[Malaga 1002 74.9
Baleares 32,0 35.3
Canarias 76,9 171
Murcia 528 8.1
Comunidad Valenciana 56,3 217
Almeria 351 26,0
Tarragona 415 15,0
Gerona 434 40,0
Media Areas de Costa 54,7 208
Media (Espana) #a1.1 8,9
(%) Aumento en porcentaje

una notable captacién de
este oro blanco —como asi
lo definen los expertos con
la compra de una segunda
vivienda por parte de ciu-
dadanos extranjeros-.

El factor que alienta a
los turistas a poner los ojos
en este drea es la coyun-
tura econdémica. La rebaja
de los tipos de interés, la
estabilidad en el precio del
dineroylaentrada envigor
del euro van a provocar-

FUENTE: AR de Acufia & Ass

que unos 800.000 extran-
jeros adquieran en el
pProximo quinquenio su se-
gunda vivienda en Espana.

Algunas zonas donde ha
subido la parte alta de la
banda de valores son Costa
Brava, Costa de Almeria,
Costa Blanca y Costa del
Azahar. Pero también hay
zonas donde los maximos
de la horquilla se han re-
ducido algo, como es el
caso de la Costa del Sol.
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La provincia de Mélaga cuenta con el mayor aumento en el nimero de edificaciones.

En ciertas zonas de amplia
demanda se estan igualan-
do los precios de julio y
agosto, segtin el estudio de
Tinsa.

La bonanza econémica
en los paises que consti-
tuyen la principal fuente
de ingresos turisticos para
nuestros pais ha mejorado
las perspectivas del turis-
mo espaiiol en las playas.
La coyuntura turistica, su-
mada a los atractivos de
las costas, contintia siendo
positiva, tanto por el nd-
mero de visitantes, que
crecio un 10,3 por ciento
en 1998, como por los in-
gresos obtenidos.

Este halagiiefio cuadro
queda reflejado en los da-
tos recientes sobre la in-
version extranjera en el
sector inmobiliario en Es-
pana, que crecié un 27,3
por ciento el ano pasado,
lo que representa una cifra
total de 375.000 millones
de pesetas (2.253,8 millo-
nes de euros), frente a los
291.000 millones de pese-

datos presentados por consultoras y
empresas de tasacion. Los precios de
alquiler de apartamentos en la costa
suben un 3% anual.

B El crecimiento
mas fuerte de las
promociones tiene
lugar en Malaga,
con un aumento
del 100,2%

en la concesion
de licencias

M Los precios
de alquiler en
apartamentos

de playa suben
un tres por ciento
interanual

tas (1.748,9 millones de eu-
ros) del ano anterior.

Con la llegada del euro,
elinversor extranjero tiene
una mayor estabilidad en
su inversién. El euro au-
menta atractivo de nuestro
pais como destino turistico
frente a otros rivales tra-
dicionales de Espana en el
mercado de vacaciones.

La llegada de la moneda
tinica europea elimina au-
tomaticamente, en el caso
de losviajeros procedentes
de otros paises de la eu-
rozona, uno de los costes
adicionales con el que has-
ta ahora tenia que contar
el extranjero, el cambio de
divisas, con lo que se aba-
ratan automaticamente los
viajes a Espana.

Dadas las diferencias de
precios entre la Unién Eu-
ropea y Espafa, y el in-
cremento de jubilados de
la primera, se creardn ma-
yores flujos de residentes
en nuestro pais y con una
mayor estabilidad de per-
manencia,
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