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Las viviendas iniciadas disminuyen porque es escaso, dice Acuna

El suelo va a presionar
el mercado hasta el 2002

R.M. Madrid

El precio de la vivienda
en Espana continuara con
leves incrementos que se
situarin por encima del
IPC entre este ano y el
2001, aseguro la semana
pasada en Madrid Fernan-
do Rodriguez, presidente
de RR. de Acufia v Aso-
ciados,

Elexperto considera que
“esta disminuyendo el ni-
mero de viviendas iniciadas
porque no hay suelo sufi-
ciente” y que “esta caren-
cia de suelo urbanizado
provoca especulacion y ge-
nerard que la dinamica de
precios se agudice desde
ahora al ano 2001, pese a
los esfuerzos del Gobierno
central”.

Se retrasa el ajuste

En su opinion, "el suelo
que puedan promover o li-
berar las Administraciones
Publicas no podrd entrar
en el mercado en forma de
oferta de viviendas hasta el
ano 2002, por lo que la
oferta no podra ajustarse
con la demanda hasta csa
fecha™.

La buena situacion del
mercado, junto al incre-
mento de precios, ha ge-
nerado “los primeros mo-
vimientos de inversores es-
peculativos, lo que no es
bueno ya que recalentara
de forma ficticia la deman-
da”.
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B La buena situacion del mercado

y el incremento de precios han generado
los primeros movimientos de inversores
especulativos que recalentaran de forma

ficticia la demanda

“En 1998 los precios ya
tuvieron comportamientos
mis dinamicos que el 1PC
y aumentaron un 3.4 por
ciento de media ponderada
cn las capitales espaiolas,
y un 5,1 por ciento sin pon-
derar, aungue en las areas
de expansion de las prin-
cipales capitales crecieron
mds de un 10 por ciento”,
dijo el consultor.

Este crecimiento es dis-
paren Espana y evoluciona
también segin los precios
de los matenales, del suelo
y de la mano de obra.

Rodriguez de Acuna re-

cordo que "el boom de ven-
tas se constata. en el nd-
mero de hipotecas, que han
pasado de 435.219 en 1997
a479.719 en 1998. Las ven-
tas totales de vivienda nue-
va se incrementaron un
19,4 por ciento hasta llegar
a 395.044, cifra que seguira
creciendo, a su juicio, por
los bajos tipos de interés.

El experto presenté el
Anuario Estadistico del
Mercado Inmobiliario Es-
pariol 1999, que recoge da-
tos sobre setenta munici-
pios espanoles, y su web
(http://www.rracuna.com).

Casimiro Alsina i Ribé, presidente de Fiabci, a EXPANSION

“Los precios seguiran al alza”

SILVIA CALADO. Sevilla
Todo apunta a que el sector inmo-
biliario experimentard una expan-
sién importante durante el inicio del

milenio, Casimiro Alsina i Ribé, pre-
sidente de Fiabci en Espana, es cons-
ciente de los problemas que afectan
alsector, pero se mantiene optimista.

Casimiro Alsinai Ribé,
presidente en Espana de
la Federacion Interna-
cional de Profesiones
Inmobiliarias (Fiabci),
explica que “tanto la
demanda como los pre-
cios van a seguir en
aumento, tendencia a la
que ayuda la bajada de
los intereses hipoteca-
rios™. De cara al futuro
¢l sector se marca como
objetivos, por una parte,
seguir aumentando la
demanda vy, por otra, inci-
dir en la calidad de la
oferta.

Sin embargo, las pro-
fesiones inmobiliarias
estan acuciadas por gra-
ves problemas. Alsina
comenta que lomés preo-
cupante “es la falta de
un marco legal, necesario
para conocer la calidad
exacta del producto y
luchar contra el fraude”.

Inversion

Otro de los lastres del
sector es la carestia de
suclo en las grandes ciu-
dades para lo que, segin
indica el presidente de
Fiabei, “no se ha conse-
guido encontrar aun una
solucion y. consecuente-
mente, los precios segui-

Medio siglo fomentando la union del sector

La Federacién Internacional de

Casirni-
10 Alsi-
nai
Ribe
preside
Fiabci
en
Espafia.

rin subiendo hasta un 10
por ciento durante este
ano. Aun asi, el que com-
praunavivienda sabe que
€sa inversion no se pier-
de”.

Alsinasenala, ademas,
que “la ley no es clara
alahorade ligar lascom-
petencias locales, auto-
nomicas y nacionales. A
ello hay que sumar un
problema fiscal de fon-
do: los excesivos impues-
tos que gravan la vivien-
da”,

Aunque estos aspectos
perfilan un panorama
algo gris, el presidente de
Fiabci es optimista, “La
marcha del mercado es
positiva -apunta-, lo que
se construye se vende”.

En Espana. el pais
europeo  donde mas
vivienda de compra exis-
te, ¢l alquiler empieza a
serrentable. Alsina prevé
que “los precios en este

‘ ‘ La marcha
del mercado
inmobiliario es
positiva. Todo lo
que se construye
se vende ’ 9

ambito van a bajar, al des-
bloquearse los contratos
de por vida y por el tiron
de las grandes superficies
comerciales”.

Tiempo libre
El boom del turismo
residencial también esta
dando buenas noticias al
sector. Alsina apunta que
“el aumento del nivel de
vida ha propiciado que el
tiempo libre permita
hacer multitud de activi-
dades. Antes, los hoteles
estaban vacios los fines
de semana. Ahora, sin
embargo. la oferta de
ocio esta dandoun vuelco
al turismo”. “La sociedad
invierte en su segunda
residencia en las costas,
tendencia que seguird en
aumento. Incluso este
movimienlo se empieza a
trasladar a las zonas rura-
les”, concluye Casimiro
Alsina,

Profesiones Inmaobiliarias (Fiabci) ce-
lebraen Sevilla, desde el pasado sa-
bado y hasta el proximo viernes, su
quincuagésimo Congreso Mundial.

El que se considera mayor evento
mundial de la actividad inmobiliaria
retine durante estos dias en la capital
hispalense a mas de 800 participan-
tes procedentes de unos treinta pai-
ses, lo que Casimira Alsina, presi-

dente de Fiabci, considera “todo un

exita”.
El tema elegido como eje del con-
greso, eltercero de la federacion aue

se celebraen Espana, es La actividad
inmobiliaria y el cambio de los estilos
de vida. En este marco se debaten
asuntos coma la repercusion del
euro en las transacciones inmaobilia-
rias, el futuro de los cascos antiguos,
el fendémeno del turismo rural o la
proliferacion de los centros comer-
ciales en las grandes ciudades.

La Federacion Internacional de
Profesiones Inmobiliarias se fundo
en Paris en 1951. Casimiro Alsina
explica que “su méaxima es fomentar
el espiritu de |ucha y la uni6n del
sector inmobiliario, partiendo de la
base de la calidad”.




