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MERCADO INMOBILIARIO
Dinero mas barato y un futuro econémico estable anima a los compradores, a pesar de las incertidumbres politicas

1. DE LA VEGA
Después de la tragedia provoca-
da en Estados Unidos, des pru-
dente comprar una casn ahora o
se debe esperar? ¢Entraremos
en una situacion de crisis que
desaconseje invertir en vivien-
da? éBajardn o subirin los pre-
cios de los inmuebles en la costa
0 las ciudades?

Las lurbulencias en el parqué
—iniciadas en el 2000 con I
burbuja tecnologica y agudi
das ahora— hacen que el inmohi-
liario gane puntos como refugio
en el que invertir ahora con reno-
vado interés. “Ser alternativa al
sector bursitil es uno de los fac-
tores que sustentan de la deman-
da de viviendas en un mercado
que se esta estabilizando, en par-
te por la subida de los precios”,
segin Nuria Bustamante, del
Servicio de Estudios de Caja Ma-
drid.

En cuanto a la vivienda en la
costa, actualmente el 20% del
cerca de millon (940.091) de vi-
viendus vendidas en 2000 fue a
manos de extranjeros. Segiin la
vonsultora RR de Acuiia, la in-
version fordnea aumentd ese
afno un 34%, ¥ se espera para
este ano subidas de un 20% o un
25%. éDejarin de comprar vi-
vienda en la costa y ésta bajara el
precio si hay un conflicto bélico?
La respuesta de los expertos es
no. La falta de confianza en el
mercado desanima el consumo y
éste bajy, pero la vivienda en la
costa no es un producto gue deja-
ria de adquirirse, sino una inver-
sion que ha ganado en atractivo,

Buen clima

Para Manuel Marti, secretario
de la Asociacion de Promotores y
Constructores de Espafia (APCE),
“la situacion de Espana es envi-
diable por la demanda interna ac-
tual y porque la externs serd cada
vez mayor, el lujo de turistas au-
mentari porque paises islimicos
ydel norte de Africa cederin po
ciones a nuestro favor. Lo sucedi-
do no perjudicara la estabilidac
economica, al menos del sector
de la construceion, que actia co-
mo locomatora”

En cuanto al futuro, “alguna
ventaja tenia que tener haber es-
tado en el pelaton de cola”, segin
Marti. De hecho, nuestras pers-
pectivas son mejores que las de
otros paises occidentales con los
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Aunque el mercado vaya perdiendo impulso, se mantiene la actividad en &l sector de la construceion.

Indicadores del mercado de la vivienda

Parcontoje do variacin snual 2001
1996 1997 1998 1886 2000{*) Itim. M. Wewm Ivtim.
iendas iiciadas (unidades) 51 128 2 3 38 39 W8 - -
Viviendas terminadas (unidades) [/E 0 01 wE 183 24 )
Li_::uins de oé:mi s i
~ Obra nusva (m?) 57 138 218 128 WB 170 13 208 :
~_ Rehabilitacion (m?) 26 300 14 54 - - - S
~ Viviendas 66 144 198 N8 135 187 10 248
Visados direccion de obra (**)
Pnaa_upueslgi(lfgipuucinn frev) -6.5 — ?3,_5 268 ;_;1‘5 9,0 19‘9
__ Superficie obra nueva (m?) 9.2 183 23,0 20,0 5.4 16.5
Superficie ampliacion (m?) 219 122 184 236 N4 413
Certificados fin de obra 46 75 12 165 165 228
Nu en vivienda 360 100 &3 24 a5 32
o8, b8 Bl & M) 97 @ 87 W =
Pr o vivienda nueva 12 33 74 99 141 125 139 148 153
Crédito hipotecario 1¥2 195 196 210 200 21,1 208 215 200
{*) El valor carresponda al perioda eonotido, (**) Los dotos dal euarto timestre dalo inclupen oetubra v noviembre,
{=**) Aoforido exclusivamanta 8 vivienda nueva, g s
Fuanie. Ministorio da Fomento, Banco dn Espafia, SEOPAN y Sarvicio de Extudion oo Li Calxs ELPAIS

(ue compartimos un entorno es-
table inexistente en conflictos an-
teriores, En 1991 (guerra del Gol-
fo), por ejemplo, la subida del pe-
troleo vino a sumarse a fuertes
desequilibrios  macroeconémi-
cos: un 7% de inflacion, tipos de
interés reales por encima del 8%
v un défieit publico de un 4,4%
del PIB.

Actualmente, las economias
occidentales estan saneadas. Los
ciclos de vacas gordas y flacas
que se alternaban durante afios
han pasado a la historia. De he-
cho, antes del ataque terrorista
se pronosticaba la pronta recupe-
racién para el mercado estado-
unidense en desaceleracion des-
de tres trimestres antes. Para Es-

Tranquilidad, al menos a corto plazo

2Como influys la entrada del eura?
Para los productos con un precio
bajo, influira porque por el redon-
deo en los precios subira el coste
da la vida, aungue se espera que la
competencia actie como antidoto:
el que redondee a la baja, quitara
mercado al que lo haga sl alza,

En cuanto al sector inmobiliario,
se piensa que fa implantacion del
euro ha animado a que se mueva
el dinero negro a lo large de los Gli-
mos dos afos. En realidad, el dine-
ro opaco destinado a vivienda no
se blanquea {es decir, no se declara
a Hacienda), sino que va cambian-
do de manos,

Para Manuel Marti, secretario
de la Asociacion Espanola de Pro-
motores y Constructores de Espana

(APCE), &l problema podria darse
en la segunda mano, en todo caso,
pero no en vivienda nuava, “Los
compradores, al adquirirla sobre
plano, dificilments desembaolsan
cantidades sin un recibo a cambio”,
dice. Lo cierto es que mientras que
la inversion productiva en bienes
de equipo esta bajando desde fina-
les del ano pasado evidenciando (a
disminucion de la actividad acono-
mica, la inversian en eonstruccion
es creciente y positiva, con ritmos
optimistas. Dentro de ésta, la plibli-
ca esta contenida, aungue con creci-
miento estable, v la residencial se
ve alertada por las buanas condicio-
nes financleras que permiten que,
segun Milagros Dones del Cepreda,
s lancen a invertir.

Aunque la cautela debe impo-
nerse & corto plazo, salvo el factor
psicolégico, no tiene por qué verse
afectado el mercado de la vivienda.
Incluso en la Bolsa no se ha produ-
cida el desplome esperada.

No obstante, aunque la mejora
de las conciciones hipotecarias v la
bajada de tipos de interés animara
la demanda de vivienda, no deja de
producir vértigo la sublida de los
precios (para este ano se espera un
incremento del 10% en Espana, y
para este semestre, en Madrid capi-
tal ya ha experimentado un incre-
mento del 9%, sequn RA. de Acu-
na, y también prencupa la atrac-
cion del sector como refugio mas
seguro que la Bolss, ya que pueds
llegar a sobrecalentar el imercado.

pana, Milagros Dones, del Cen-
tro de Prediceion Econdmiea (Ce-
prede), prevé un ligero enfria-
miento para 2001 y una recupera-
cion en 2003,

A favor de la economia espa-
fola estd encuadrarse en el area
euro que obliga v da estabilidad
al sistema al limitar el endeuda-
miento del Estado. Todavia se re-
cuerdan empresas promotoras
que quebraron en 1995 por impa-
gos de la Administracion. Algo
que ahora no sucederi.

De la misma manera, hoy por
hoy, la vigilancia de los banecos
centrales para que no se dispa-
ren los precios y con ellos la infla-
¢itn es muy estrecha, y bancos y
empresas saben que este alza pue-
de hacer ganar més a corto plazo,
pero acaba en una devaluacion y
todos pierden. De momento, a
corto plazo, los conocedores del
sector no auguran cambios im-
portantes. Sigue en vigor el con-
sejo de que solo se debe invertir
en una vivienda si se hace a largo
plazo. De lo contrario, no se ga-
rantiza su rentabilidad.

En Espana, y concretamente
en el sector inmaobiliario, seglin
RR de Acuna. aun en‘el escenario
mils catastrofista (una bajada de
la demanda en tres anos de un
30%) no pasaria nada desde el
punto devista del promotor, pues-
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to que, como no hay stock, vende-
ria su producto. Desde el del e«
sumidor, no se considera previsi-
ble que bajen los precios porque
todavia hay demanda gracias a la
generacion de empleo y la bajada
de los tipos de interés, que, ade-
mis, es previsible que sigan bajan-
do, segiin la consultora,

Se tiende a ampliar el plazo de
las hipotecas, lo que hace que la
vivienda sea mas accesible. La
media ha pasado de 15 a 18 anos
¥ la nueva legislacion va en la di-
reccion de que aumenten estos
plazos. Segin RR Acuiia, en el
mercado estadounidense son ha-
bituales plazos de 30 afos.

La inversion, pero sobre todo
el empleo y factores demografi-
cos, explican la fuerte demanda
residencial. Hoy por hoy, segiin
fuentes del servicio de estudios
de La Caixa, se desacelera la erea-
cion de puestos de trabajo, pero
sigue bajando la tasa de paro.

Aungue los tiltimos datos ha-
blan de desaceleracion del ritmo
de actividad —se construy6 un
13% mis en 2000 que en 1999, v

I S T e ST e )
La inversion en vivien-
da mantiene viva la de-
manda de vivienda que
se ve frenada por los
precios pero alentada
por la bajada de tipos

este afo un 7% mas que el
pasado—, los resultados siguen
siendo buenos para el sector.

Para el servicio de estudios de
Caja Madrid, mientras el PIB
crezea por encima del 2%, no se
destruird empleo. El prondstico
para el mercado era “suave ralen-
tizacion v, a finales de este ano o
primer trimestre, una recupera-
cidn moderada”, pero, tras lo su-
cedido el mar ia 11, estiman
que puede sarse un par de
trimestres tal repunte.

La catistrofe sucedida no pa-
rece afiadir ningin elemento des-
favorable a la decisién de com-
pra de vivienda.




