| 30 | Expansién,jueves 1 de junio de 2006

ECONOMIA

ENTREVISTA CON FERNANDO RODRIGUEZ Y RODRIGUEZ DE ACUNA/ PRESIDENTE DE RR.DE ACUNA Y ASS

“Los tipos met

'en miedo al mercado de la
vivienda, que ya sufre una contraccion”

El ciclo expansivo del sector toca a su fin. Aunque lejos de los pronésticos mas pesimistas, la caida sera
amortiguada. Rodriguez de Acuiia cree que habra que esperar a 2008 para ver fuertes cambios.

D.GRACIA/ES.MAZO. Madrid

La vivienda, tras innumerables
avisos, ha iniciado ya la senda
de la desaceleracién. En un
ajuste moderado, “tendemos
hacia el equilibrio en 2008,
cuando posiblemente los pre-
cios crezean en el entorno de la
inflacién”, explica Fernando
Rodriguez y Rodriguez de
Acuiia. En el (ltimo Anuario
Estadistico del Mercado Inmo-
biliario que elabora su gabinete
de asesoramiento financiero,
RR de Acuna & Ass, Rodri-
guez de Acunaexplicala claves
del final del ciclo expansivo
que ha vividoel ladrillo,
Pregunta::Los precios han to-
cado yatecho?

Respuesta: Seguirdn subien-
do. En 2006 el incremento serd
de cerca del 8% yen 2007 entre
¢l 4% y el 6es. No hablamos de
bajadas de precios. Conel tiem-
po, las tasas de erecimiento po-
drian ser més bajas que las de
los salarios. Pero de momento,
€n 2005, los salarios crecieron
un 3%y la vivienda, un 180

P éEsto es una regla general
para todo el mercado?

R En algunos productos mar-
ginales y excesivamente caros,
si se ha producido una caida
porgue lagente yano puede pa-
gar mas, Pero s6lo en propieda-
des que pasan de los 6oo.000
euros. En cualquier caso, a pe-
sar del abaratamiento, nadie
pierde porque las plusvalias si-

La vivienda vacia
puramente
especulativa sélo
representa un 2% del
parque total espanol

guen siendo muy elevadas.
Pa{Y si nos ponemos en un es-
cenario pesimista?

R Los efectos de la subida del
Euribor todavia no se estin no-
tando, porque esta referencia-
do a seis meses. Si nos fijamos
en eso, el Euribor sélo ha creci-
do, de momento, medio punto.
El efecto de la subida se verd a
partir de un afio. Y légicamen-
te, si sube un punto el Euribor,
se puede resentir el consumo,
Habrd un decrecimiento de la
actividad como consecuencia
del crudo, la inflacién y los ti-
pos. Todo eso dard lugarauna
desaceleracion de la construc-
cién y sus efectos multiplica-
dores sobre la economia. A
partir de 2008, veremos lo que
pasa. Los tipos estan metiendo
miedo subjetivo y los operado-
res sienten ya que ha habido
una fuerte contraccitm.

P.: Los desequilibrios entre
oferta y demanda, que provo-

Fernando Rodriguez y Rodriguez de Acufia. / Rafa Martin

Evolucion y perspectivas de la economia
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La demanda y la oferta de vivienda retroceden tn%
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Docente, asesor y politico

Fernando Rodriguez y Rodriguez de Acuna nacié en Santa Cruz de
Tenerife en 1942. Entre otros titulos es Doctor en Ciencias
Econémicas y Empresariales y Doctor en Derecho.Toda su vida
profesional ha estado vinculada al asesoramiento econdmico,la
investigacién y la docencia. Desde 1980 dirige RR.de Acuna & Ass,
un gabinete de asesoramiento financiero. También ha sido y es
consejero de un amplio grupo de empresas. Ademds, fue
economista del Estado y consejero de Economia y Hacienda de
Cantabria.Desde el afio 1970 es profesor y dirigio el Departamento
de Economia Aplicada Ill de la Universidad Complutense de Madrid.
Ha publicado 16 libros y mtiltiples articulos.
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P.:4Qué le parece la politica ac-
tual de vivienda? E
R.: La inexistente politica. El
mayor conflicto estd en el sue-
lo. Eso no compete al Ministe-
rio, sino que recae sobre los
municipios. Y el suelo es su
principal fuente de financia-
cién. Hace afios, muchas loca-
lidades se quedaron con la so-
gaal cuello cuando la vivienda
dejode: i

P2éCudl esla solucion?

Ru: No pasa por crear vivien-
das de 25 nv!, sino un parque
de VPO controlado y sin pre-
tender que lo haga el sector
privado. No se puede echar la
culpa a los promotores. Su
funcién es hacer dinero, no
actuar como una ONG. En
Europa, las VPO se otorgan a
las personas con salarios ba-
jos que no llegan al mercado.
En el momento en el que so-
brepasan el limite, se les ex-
pulsa. En Espaiia, el compra-
dor de vivienda libre subven-
ciona al de VPO, al que se le
transfiere una riqueza de la
Administracién para siempre.
Eso repercute al alza de los
precios y saca a muchas per-
sonas del mercado.

HASTA ABRIL

El gasto de los
turistas se
estanca pese a
la fuerte alza
de las llegadas

R.T.LUCAS. Madrid

Los turistas permanecen
cada viaje menos tiempo
en Espaiia. Y también gas-
tan menos. Y eso se em-
pieza a notar ya hasta en
temporada alta, como en
Semana Santa.

Pese a que el dinero
gastado por los extranje-
ros llegados a Espafia en
abril experimenté el creci-
miento habitual de las
épocas de gran demanda,
no ha servido para com-
pensar el mal inicio del
afio. En conjunto, el gasto
acumulado por los turistas
en los cuatro primeros
meses del afio se situd en
10.919 millones de euros,
un minimo avance de solo
siete décimas respecto al
primer cuatrimestre del
afio pasado, segin los da-
tos difundidos ayer por el
Ministerio de Industria.

Este descenso de los
beneficios generados por
el turismo coincide con el
alza del 5,99 de los viajes
realizados por los extran-
jeros alcanzada hasta
abril. Otro dato que apun-
taba a un buen comienzo
del afio era el incremento
de la ocupacion hotelera.
Segiin el INE, los estable-
cimientos turisticos lo-
graron en los cuatro pri-
meros meses del afio el
primer alza de la activi-
dad en los iltimos tres
afos: se ocuparon un
56,49 de las plazas dispo-
nibles (diez puntos por-
centuales mis que en
2005), lo que animé a los
hoteleros a incrementar
SuS precios un 3,7%, que
los expertos atribuyen a
que los empresarios no
han tenido que recurrir a
la politica de descuentos
aplicada durante los afios
anteriores,

Menosestancias
La reduccién de las es-
tancias alcanza el 29 has-
ta abril. Los turistas han
pasado, de media, nueve
noches en los destinos
espafoles, aunque esta
cifra estd ligeramente in-
flada por la duracion de
la Semana Santa, segiin
los datos de Industria. Sin
embargo, la estimacion
del INE difiere. Estadisti-
ca apunta que habria cre-
cido un 6,3%.
Elincremento de la ocu-
pacion fue del 796 en apar-
tamentos turisticos y cam-
pings hasta abril, mientras
que las estancias se reduje-
ron un 1,389, hasta 3,7 dias,
segiin el INE.



