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para apagar un incendio
exterior es evidente por
incapacidad humana”,
anade Lamela. En cual-
quicr caso, y aungue Les
Robertson, el ingeniero
responsable de las Torres
Gemelas y la Torre Pi-
casso, incluyd en el dise-
no de estructuras la posi-
bilidad de choque con un
Boeing 707, nadie puede
prever las consecuencias
del impacto dirigido de
un artefacto cargado de
combustible, similar al
impacto de un misil en
tiempos de guerra. Sélo
las centrales nucleares
disenan sus cdpulas para
hacer frente a esta conti-
gencia. O los bunkers
subterrdneos,

Angel Serrano, responsa-
ble de Aguirre Newman
Arquitectura, cree que lo
ocurrido va a dar herra-
mientas de aprendizaje
para hacer mds rdpidas y
ordenadas evacuaciones.
En cuanto a las condicio-
nes de mercado, aunque

es prematuro hacer un
balance del impacto so
bre el sector inmobiliario
si se saben ya datos de lo
que necesita Nueva York,
El desastre ha afectado al
diez por ciento del distri-
o de negocios de ofici-
nas de la ciudad sin ex-
pectativas de un reeem-
plazo rdpido, al menos a
dos anos vista.

Se buscan metros

Las grandes empresas
afectadas buscan no
menos de 5.000 metros
cuadrados y se estdn
desplazando al norte de
la zona conoeida como
Midtown. De hecho,
American Express y Leh-
man Brothers ya habian
negociado espacio para
eslablecerse en Nueva
Jersey, segin fuentes del
mercado inmobiliario.
“El capitalismo no es ca-
paz de renunciar a un
millén de metros cuadra-
dos”, concluye Rafael de
la Hoz.

EVOLUCION DE LOS F. INMOBILIARIOS
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LOS INMOBILIARIOS SE SALVAN

A pesar del comportamiento desastroso de los fondos
de inversion, los inmobiliarios estan superando con
dignidad el bache inversor. Los cinco fondos existentes
en Espafia no han dejado de aumentar su patrimonio
desde 1995 y durante los meses transcurridos en 2001,
mientras continuaba la huida de participes y dinero de
otros fondos.

En concreto, a 30 de junio de 2001 y segin los datos de
la CNMV el total de patrimonio invertido en estos fon-
dos se elevaba a 1.379 millones de euros, con un total
de 48.007 participes registrados. El mayor niimero de
inversores lo registra el fondo BCH-Banif, de Santander
Central Hispano, con 33.631 participes y la mayor ren-
tabilidad en el Gltimo trimestre de este afio, un 2,11%,
sequido de Eurofondo Propiedad, de BBVA. Este fondo
registré una rentabilidad del 1.72 en los ultimos tres
meses,

La rentabilidad acumulada desde febrero de 1995 es
del 62,76% para el fondo de Santander Central Hispano
y del 35,42% para el de BBVA.
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La demanda cae un 5% en el primer semestre, segtin Acuiia y Asociados

El precio de la vivienda subira
un 10 por ciento a finales de 2001

Desaceleracion en el crecimiento  gero aumento del stock de vivien-
de precios, al menos hasta 2002,
contencion en la demanda v un li-

Y. . Madrid

das definen el panorama inmobi-
liario para este afio y siguientes,

El precio de la vivienda | INCREM_EN_TO DE CASAS |NIC'QQAS 00/99_

nueva libre subird una me-
dia del 10% durante 2001,
lo que supondra una desa-
celeracion respecto al in-
cremento del 15,1% regis-
trado en 2000, segtin las es-
timaciones de la consulto-
ra R R de Acuna & Asocia-
dos, que considera que el
ritmo de crecimiento de los
precios del mercado inmo-
biliario espafiol ha tocado
techo, “La tendencia es la
de mantener este ritmo del
10% o algo por encima en
2001 y continuar dicho as-
censo para el 2002, hasia
que la demanda descienda
mds bruscamente o, lo que
es lo mismo, que el tiempo

Fernando
Rodriguez Acufia:
“No hay solvencia

para pagar un
producto grande”

medio de venta de una
promocion, desde su ini-
¢io, supere ampliamente
los dos ainos”, manifiesta
Fernando Rodriguez y R.
de Acuia, presidente de la
consullora.

Segin el estudio, las causas
de la subida de precios estd
ligada intimamente al pre-
cio del suelo, que represen-
ta el 50% del coste total de
edificacidn de lavivienda, y
que se elevd un 24% en
2000, mientras que el resto
de los costes de edifice
crecieron un 14 por ciento.
Desde la firma consideran
que el sector ha iniciado
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segun se desprende del informe
anual de la firma R. R. de Acufia y
Asociados, sobre el sector.

una fase de suave desacele-
racidn provocada por el
descenso del 5% que regis-
16 la demunda durante el
primer semestre del afio.
Para el presidente de la
consultora, la compra v
venta de pisos se cifrd entre
el 0,03 y el 0,5% hasta el
pasado mes de julio, frente
el crecimiento del 6% que
registré en el mismo perio-
do de 2000. "Ista situacion
ha producido un leve au-
mento del stock de vivien-
dasenventa” senala

Aesta contraccion de la de-
manda contribuyd las peti-
ciones de particulares y de
provincias. La de inverso-
Ies extranjeros, que repre-
senta un 20% del total, y Ia

Desde Acuiia
descartan
catastrofes
en el mercado
inmobiliario

turfstica continuaron cre-
ciendo segiin la firma.

A pesar de estos datos, Ro-
driguez de Acuia descartd
catdstrofes en el mercado
inmobiliario y aseguro que
los consumidores seguirdn
comprando vivienda y sor-
teardn los altos precios con
la adquisicion de viviendas
de menor tamafio v la am-
pliacidn de los plazos de
amortizaciin de las hipo-
tecas. "No hay solvencia
para pagar un producto
grande, pero es falso que el
esfuerzo de linanciacion
del comprador es(é llegan-
do al limite”, afirma.
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