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Precio medio de la vivienda usada a 31 de marzo de 2003
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Los expertos pensaban gue 2003 seria el afio en el que el mercado residencial comenzaria su descenso. Nada mas lejos de la

realidad. El dltimo informe de Tinsa sefiala que el precio de la vivienda usada se incrementd en Espafia un 18,65% de marzo de 2002

amarzo de 2003, mientras que la nueva subié un 14,57%. Madrid, como siempre, sigue creciendo por encima de la media nacional

La vivienda usada se encarecié un 24%
en Madrid en los altimos doce meses

POR MIGUEL OLIVER (LUSTRACION EDUARDO REVALDERIA

MADRID. Por mucho que los expertos
se empenen en afirmar que el mercado
de la vivienda ha comenzado ya una
tendencia descendente, los estudios re-
flejan todo lo contrario, El ultimo in-
forme de Tinsa hecho piblico esta se-
mana indica que el precio de la vivien-
da nueva en nuestro pais ha subido un
14,57% en los ultimos doce meses, has-
ta alcanzar los 1.433,9 euros por metro
cuadrado, mientras que la usada se in-
cremento en un 18,65%, al llegar
1.187.8 euros. En el primer trimestre
de 2003, la subida del precio medio de
lavivienda nueva y usadafuedeund, 5
y un 4, 2%, respectivamente. En con-
creto, el aumento de la vivienda nueva
en capitales fue del 6,3%, frente al 3%
registrado en las provincias, mientras
que en los pisos de segunda mano regis-
tro un incremento del 4,5 y 4%, respec-
tivamente.

Una vez mas, la Comunidad de Ma-
drid vuelve a crecer por encima de la
media nacional, al protagonizar un in-
cremento del 24% en vivienda usada
desde marzo de 2002 a marzo de 2003.
La capital, sin embargo, ha sido supe-
rada esta vez por otras tres capitales.
Gerona (con un 29%), Malaga (26%) y
Teruel (25%), han sobrepasado la subi-
da protagonizada por el mercado inmo-
biliario madrilefio desde los primeros
tres meses de 2002 hasta el mismo pe-
riodo de tiempo de este afio,

Previsiones

El director gerente de Tinsa, Luis Lei-
rado, considera que con estas cifras
«lo mas facil es pensar que la vivienda
cerrara el ano con una subida por enci-
ma de los dos digitos», lo que significa
que el incremento a finales de 2003 se-
ra como minimo del 10%. Leirado con-

sidera que las sucesivas bajadas de los
tiposde interés y el incremento del ni-
merode asalariados, se encuentran en-
tre los principales motivos que expli-
can este nuevo repunte del preciodela
vivienda en nuestro pais. Asimismo,
Leirado explico que el encarecimiento
de la vivienda de segunda mano se de-
be a la prioridad de los espanoles de
vivir en el centro de las ciudades antes
queen la periferia, ademas de que ofre-
ce mayores margenes de negociacion
en la compra con el propietario que
con una promotora y requiere un aho-
Iro previo menor para su adquisicion
repecto al necesario en la de una vi-
vienda nueva.

En el caso de Madrid, el director ge-
rente de Tinsa afirmé que la capital re-
presenta un modelo de mercado «muy
dinamico», sobre todo en vivienda usa-
da de entre 20 y 30 afios de antigliedad.

«Este incremento sostenido desde ha-
ce tantos anos —afirma— explica que
aquellos que tienen excedentes se fijen
en los inmuebles para poder colocar su
patrimonio y obtener una buena renta-
bilidad».

Segun el informe de Tinsa, el precio
de la vivienda usada crecio en todas
las provincias espanolas. Sin embar-
go, destaca el aumento en Malaga, con
un 26%, seguida de Madrid (24%),
Huelva (22%) y Guadalajara y Murcia
(con un 21%). Por el contrario, las me-
nores subidas se registraron en Avila
(2%), seguida de Huesca y Orense
(3%), La Corufa (4%) y Ciudad Real
(6%).

Respecto a los precios medios, Ma-
drid (1.514,3 euros por metro cuadra-
do), Barcelona (1.444 euros), Malaga
(1.845 euros) y Baleares (1.336,3 euros)
han sido las provincias donde resulta



