CIUDADES DEL FUTURO | Pagina 43
La estacion del AVE de Guadalajara inspira

una nueva ciudad

OPINIAN: PROMOTORES Y CONSTRUCTORES AL SERVICIO DE HACIENDA

Y. DURAN. Madrid

El fuerte encarecimiento del
precio de la vivienda no detie-
ne la actividad hipotecaria en
Espafia pero tampoco el in-
cremento de la cantidad que
los espafioles piden a los ban-
cos para formalizar la hipote-
ca. Durante el primer trimes-
tre de 2004 el saldo hipoteca-
rio crecit no s6lo por encima
de la subida de 2003, sino que
ha registrado la tasa mds alta
desde 1906, segun datos de Ia
Asociacion Hipotecaria Espa-
fiola (AHE). El saldo de crédi-
to gestionado alcanza ya los
503471 millones de euros, lo
que supone un incremento
neto interanual de 100.084 mi-
llones y una tasa de creci-
miento del 24,8%, segin los
datos del informe.

El informe asegura que el
incremento mensual del sal-
do hipotecario ha sido de
9420 millones de euros, muy
superior al de los meses de
abril de cualquier aiio ante-
rior a pesar de haber coineidi-
do este afio con las vacacio-
nes de Semana Santa,

El crecimiento acumulado
en el primer cuatrimestre ha
sido de 35594 millones de eu-
ras, 1330 millones mas que el
acumulado en mayo de 2003,
reforzando por tanto, la ex-
pectativa de que el primer se-
mestre en conjunto tendra
una elevada tasa de creci-
miento del erédito hipoteca-
rio.

Segtin el Instituto Nacional
de Estadistica, el importe de
los créditos hipotecarios con-
cedidos por las entidades fi-
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Un grupo de empresarios y la constructora

Level crean Alvicorp

inmobiliario

VUELVE LA AMENAZA DE SUBIDA DE TIPOS DE INTERES

Crece el endeudamiento

Crece el saldo gestionado por las entidades bancarias a ritmos superiores al 20%. Y crece el importe de las hipotecas que se piden al 40%,
para compensar una subida de precios de vivienda que no parece detenerse, Ahora, la subida del‘euribor’ abre nuevos interrogantes.

Repercusiones que tendria una subida del tipo de interés

Reduccién en el salario disponible después
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Plazo medio de la hipoteca, 22 anos. 12 pagas mensusles en cada afto Fuente: Anuario Estadistico de Rodiguez de Acutin y Asociados

nancieras en los tres primeros
meses del afo fue de 48.055,47
millones de euros, cifra que
representa un crecimiento del
413 por ciento en relacion al
primer trimestre del 2003. En-
tre enero y marzo pasados se
hipotecaron en Espafia
400.945 fincas, el 16,0 por
ciento mads que en el mismo
periodo del ejercicio anterior.

Los datos referidos al mes
de marzo indican que el ni-
mero de fincas sobre las que
se constituyd una hipoteca
fue de 143.020, el 23,63% mas
que un ano antes, pero el im-
porte de los créditos solicita-
dos con ese fin crecié el 48,38
9. Y es que, segun el 1ltimo
nimero de la revista de
BBVA, Situacion Inmobilia-
ria, “al crecer los ratios de ac-
cesibilidad a la vivienda muy
por encima de los aumentos
salariales, han impedido que
los descensos de tipos de inte-
rés de 2003 y los primeros

El crédito a promotores crece el doble

Millones Tasa

de euros interanual
Saldo gestionado 467877 24,1
Familias 112.‘,_3!&__ 28
Pramacion 71.89 20
Resto 77064 24
Disposienes brutas 154.797 340
Incremento neto - 50.864 40,0 ”
Num;;de hipotecas 1.266.206 176

Tasa interanual del crédito gestionada de abril de 2002 a abiil de 2004 Fn‘mn!u. AHE

meses de 2004 condujeran a
un descenso del esfuerzo fi-
nanciero para acceder a una
vivienda. Segin la citada re-
vista, en los meses de 2004 se
observa que el esfuerzo para
acceder a una vivienda es el
mismo que en 1996, cuando
los precios de las viviendas
eran algo menos de la mitad
de los actuales y los tipos de
interés superaban el 109,
“siendo excepcionales los

créditos con plazos de amor-
tizacion superiores a quince
anos”,

Criticas

Este incremento del endeuda-
miento hipotecario tiene lu-
gar justo cuando se ha produ-
cido la primera subida en los
tres tiltimos afios de los tipos
hipotecarios, que se han situa-
do en el 2,297%, por lo que la
organizacion de consumido-
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Hipotecas constituidas desde 1995

En miles.
1995
199
1997
1998
1999
2000
00
2002

530,7
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8178
924
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10223
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FUENTE: ahe.es HFINS.IDN
Viviendas iniciadas Espaia
Total Grandes | Ciudades/ Costa | Costa/
Espana | ciudades | total turistica | total
nt | n' (%) n. (%)
1998 463.099 57.728 125 222375
1999 | 558260 | 58419 105 288725 |
2000 594820 | 58060 89 306.677
2001 561186 | 59958 107 288,466
2002 575546 | 62748 109 | 292843
2003 | 690207 | 64814 94 360862 23
2004 585.000 = 53.000 9,1 325.000 _55_,6 .

(*) Barcelana, Valencia, Malaga. Costa: mediterranea, Canarias, Cadiz, Huebva. Grandes ciudades:
Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Malaga. Fuente: Colegio de Aparejadores y BEVA

res CECU ha hecho un llama-
miento a las familias y a los
organismos estatales para
controlar el excesivo endeu-
damiento de las familias espa-
fiolas.

Segin esta organizacion el
endeudamiento ha registrado
un crecimiento de més del
199 entre los meses de marzo
de 2003 y 2004, niveles maxi-
mos que “hacen presagiaruna
situacién bastante preocu-

pante” para los bolsillos de los
ciudadanos, asegura.

La organizacion critica que
los precios de la vivienda si-
guen creciendo a un ritmo
vertiginoso y que la inciden-
cia es mayor si se tiene en
cuenta que el prineipal gasto
fijo mensual de la mayoria de
familias espafiolas es la com-
prade la vivienda.
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EN EL ULTIMO ANO HEMOS ASESORADO
OPERACIONES DE INVERSION POR UN VALOR
SUPERIOR A 750 MILLONES DE EUROS.

EN ASESORAMIENTO A INVERSORES, NADIE LLEGA DONDE LLEGA

AGUIRRE NEWMAN.,

Gracias a |a confianza que nuestros clientes depositan en nuestra compaiia,
Aguirre Newman ha alcanzado una cifra de negocio histérica, Un dato
que reafirma nuestro liderazgo en consultoria, gestién y proyectos

inmobiliarios.
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