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CRAC INMOBILIARIO/ AHORA QUE SE CONOCEN LOS DATOS DEFINITIVOS DEL ANO PASADO, LOS EXPERTOS LO TIENEN AUN MAS CLARO: 2011 SERA EL PEOR DE
LAHISTORIARECIENTE DEL SECTOR. SINAPENAS EDIFICACION, SIN CREDITO, SIN ESTIMULOS FISCALES, CON MENOS COMPRADORES Y CON EL EURIBOR ALALZA.

La vivienda, alin mas deprimida en 2011 '_
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La sensacion de derrotismo flota en
el ambiente inmobiliario. No es para
menos. 2011 sera el peor afio de la
historia reciente para la vivienda, se-
gun los expertos. Por cuarto ejerci-
cio consecutivo, el eslogan omnipre-
sente y machacoén que descorazona
al ladrillo es: “Este afio sera peor que
el anterior”. Y ahora que va se han
publicado las estadisticas completas
de 2010, esa moraleja se antoja atin
mas lapidaria. Basta enumerar a si-
tuacion de los principales vectores
del sector paracaerenlacuentadela
gravedad del enfermo.

La construccion de pisos tocard.
fondo con el peor dato desde que
existen estadisticas (1960), siendo
ocho veces menor que en el pico de
la burbuja. Las ventas caeran, tras el
efecto llamada del fin de la deduc-
cion fiscal y del alza del VA, que
adelanté operaciones de 2011 a 2010.
Més: la amenaza cierta de un incre-
mento de los oipos de interés y la
consecuente subida del euribor aho-
gan mas alas familias, sitiadas por el
paro. Y Ja banca mastica ladrillos ~y
traga provisiones, depreciaciones y
pérdidas millonarias- a mas veloci-
dad delaquees capaz de digerir.

A todo ello se le suma que 2011 es
un afio emparedado entre dos cam-
pafias electorales (las de los comicios
municipales y nacionales), “que im-
piden la toma de decisiones -o las
que se toman son electoralistas—",
como asegura el consultor José Luis
Ruiz, autor del libro Adids, ladrillo,
adids. Casi nada pinta bien. La reali-
dad palmaria esque desde el pincha-
zode laburbuja inmobiliaria los peo-
res augurios siempre aciertan. “Con

El‘virus’ del suelo

El suelo urbanizado de las grandes
ciudades acumula ya una
depreciacion del 65%, como avanzé
EXPANSION el 25 de febrero. Ese
suelo es el que se va a construira
partir de ahora, “lo que hara que los
precios de la vivienda bajen, porque
los descuentos en el suelo se
tendran que trasladar al precio final
en el futuro', apunto José Garcia
Montalvo, catedrético de Economia
de fa Universidad Pornpeu Fabra. Y
pone un ejemplo muy gréfico: “En
Las Vegas (Nevada, EEUU) hay un
boom de ventas de pisos, pese al
stock que acumula la ciudad, porque
el suele estaba baratisimo y merecia
la pena hacer negocio con &l

los datos en la mano, estamos en el
peor momento desde que empezd la
crisis”, afiade Ruiz. Ademas, “las ex-
pectativas de bajadas del preciodefa
vivienda se van air materializando, y
los compradores van a posponer la
compra, esperando mayores reba-
jas”, subraya Julio Gil, director de
Horizone Consulting Inmobiliario,
Y “la subida de tipos también disua-
dedelacompradecasa”.

Preciosalabaja
“Las ayudas a la rehabilitacion del
Gobierno son contraproducentes
paradar salidaal stocky frenardn Jas
ventas, acambio de unos pacos miles
de empleos de escasa calidad y con
plazo determinado”, afirma Ruiz

En cuanto a [a iniciacién de nue-
vos inmuebles, los expertos son ago-
reros: “Poco mas de 70.0007, sefiala
Fernando Rodriguez y Rodriguez de
Acuna, presidente de la consultora
RR de Acufia & Asociados. “Un ele-
mento que distorsiona el mercado
atin mas: la falta de financiacién de
nuevos proyectos. La sobreoferta
hace que el nivel de actividad sea mi-
nimo, y encima la restriccién finan-
ciera hace que esté incluso por deba-
jodeese minimo”, opina Gil.

José Luis Ruiz ahonda: “Que se
inicien pocas viviendas es bueno. Si
no, no se aligerard el stock [casi 1 mi-

UN PROBLEMA DE DIFIiCIL SOLUCION
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1i6n de casas). Es logico que el mer-
cado se autorregule. Construir mas
alimentariaal monstruo™.

Jose Garcia Montalvo, catedratico
de Economia de la Universitat Pom-
peu Fabra, afirma que en Espaia
“hay demanda, pero no paralos pre-
cios actuales, sino para los de los pi-
sos futuros, que reventaran el mer-
cado”. Se refiere a las que se edifica-
ran enlos suelos baratos actuales.

En efecto, los precios seguirin ba-
jando, también como medida para
combatir la subida de tipos que se

avecina. “Si somos capaces de pro-
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vocar el ajuste real de precios de los
activos inmobiliarios, aunque en el
corto plazo lo pasemos mal, serd la
base de un verdadero crecimiento
real. Personalmente creo que este
afio es clave: 0 hacemos lo que se es-
perade nosotros, o caben dos posibi-
lidades: nos japonizamos definitiva-
mente o nos rescatan”, enfatiza Ruiz.
Lo que parece que no cambiard tanto
serd el enladrillamiento de la banca:
“Los créditos dudosos se incremen-
taran en 20117, apunta Gil.
Conclusion: ya queda menos para
2012,02013,02014,0...
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