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El ‘stock’ de pisos nuevos sin vender
sigue creciendo en 14 autonomias

LabriLLoz En los ditimos 12 meses 34.112 inmuebles mas engordaron el excedente de los promotores,
que ya supera las 730,000 viviendas. La Comunidad Valenciana acapara el 44% del nuevo sobrante.

Juanma Lamet. Madrid
Ungranmar deladrillos ahoga
alos promotores yalas entida-
des financieras. El stock de in-
muebles nuevos sin vender si-
gue engordando pese ala eta-
pa de ajuste draconiano que
vive el sector de la construc-
cion residencial. En concreto,
34.112 pisos pasaron a formar
parte deesegran excedente de
casas a estrenar en Jos (iltimos
12 meses computados por la
estadistica oficial del Ministe-
riode Fomento. De esta forma,
la cifra global de viviendas de
los promotores que no en-
cuentran duenio (desde 2004 a
2010) supera las 730.000.

Ni siquiera la recuperacion
de las ventas en los ocho pri-
meros meses de 2010 —por el
nuevo IVA de los pisos (que
paso en julio del 7% al 8%) y
por el fin de la desgravacién
fiscal para rentas medias v al-
tas- ha podido revertir la ten-
dencia al alza del stock El mi-
nistro de Fomento, José Blan-
c0, se ha propuesto acabar con
estalacra proponiendovender
en el extranjero los inmuebles
que no logran comprador en
Espafia. Se trata de una idea
novedosa —nunca antes el Es-
tado habia intermediado asi-,
pero que dificilmente atajara
el problema.

No envano, lejos de descen-
der, entre noviembre de 2009
y octubre de 2010 (tiltimo mes
con datos oficiales), 14 autono-
mias engordaron el excedente
de pisos de sus promotores. Se
Tleva la palma la Comunidad
Valenciana, que aumento su
sobrante de ladrillo en nada
menos que 15,142 viviendas.
Es decir, el 44,38% del total de
los 1iltimos 12 meses. Le siguio,
muy de lejos, Galicia, cuyo
stock aumento en 4.462 in-
muebles, el 13% de los nuevos
pisos fantasma. Tras ellos, An-
dalucia (2.962 casas, el 8,7%) v
Aragdn (2.866,el 8,4%).

Sélo tres autonomias han
comenzado a drenar el exceso
de casas en los iltimos cuatro
trimestres. En primer lugar,
Catalufia, que habarrido 2.675
inmuebles de su parque so-
brante . Tras este importante
avance se sitiian las leves me-
jorias de Navarra (cuyo exce-
dente se redujo en 448 vivien-
das) y las Islas Baleares (-247).

EL EXCEDENTE DE VIVIENDAS DE ESPANA

>Nuevo ‘stock’ creado en los Gltimos doce meses

Ndmero de inmuebles que han pasado a engrosar el excedente de casas nuevas sin
vender de los promotores, de noviembre de 2009 a octubre de 2010.

*Stock’ creado en los
iiltimos 12 meses
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LaOCDE
pide a Espaiia
impulsar el
alquiler para
sortear la crisis

Expansién. Madrid

Un mayor impulso al merca-
do del alquiler, junto con una
reforma del sistema fiscal so-
bre la vivienda, pedrian ayu-
dar a Espafiaasalir de la crisis
inmobiliaria y, en general, a
estabilizar la economia, segin
indicd ayer a Efe una experta
de la Organizacién parala co-
operacién y el desarrollo eco-
némico (OCDE).

Enunaentrevistacon moti-
vo de la presentacion en Lon-
dres de un informe de la OC-
DE sobre el mercado inmobi-
liario, la economista Aida Cal-
dera dijo que las politicas de
ayuda al alquiler ya en mar-
cha en Espaiia “son impor-
tantes para facilitar el acceso
de los jovenes a la vivienda,
promover la movilidad geo-
grafica (en un contexto de de-
sempleo) y dar salida al exce-
so de oferta de pisos construi-
dos”.

En Espafia, donde actual-
mente existe una sobreoferta
de vivienda (ver informacién
principal de esta pagina), el
mercado del alquiler es ain
pequeiio -se estima que su-
pone el 13% delaofertatotal-,
por lo que, de acuerdo con la
experta, “convendria promo-
verlo mas”. Tanto para Espa-
fia como para el resto de los
paises de ]aOCDE -que agru-
pa alos 34 mas ricos del mun-
do, con un total del 80% del
Producte Interior Bruto
(PIB) mundial-, el informe
presentado ayer, que se titula
Vivienda y economia: politi-
cas para la renovacion, reco-
mienda una revisién de la po-
liticafiscal en el sector.

Asi, segtin Caldera, la OC-
DE ve “con buenos ojos” la
eliminacion en Espana de las
deducciones por vivienda del
impuesto de la renta, y acon-
seja al resto de los paises ha-
cerlo mismo, yaque “este tipo
de medidas han contribuido
al aumentode lospreciosy,en
términos de redistribucion de
la riqueza, favorecen a las cla-
ses mas acomodadas [las que
pueden comprar]”.

Fiscalidad

A nivel fiscal, Caldera sefialo
que Espatia, como otros esta-
dos, puede hacer mds por me-
jorar la situacion, por ejemplo
“reduciendo el impuesto so-
bre las transferencias inmobi-
liarias” y, en cambio, “aumen-
tando la carga impesitiva del
impuesto anual sobre la pro-
piedad”. En el estudio, la OC-
DE asegura que las malas po-
liticas de vivienda de algunos
paises “pueden frenar la recu-
peracion”.



