La venta de todo el ‘stock’ no
cancelaria la deuda del ladrillo

INMOBILIARIOZ £l crédito del sector asciende a 450.000 millones, mas que lo que
valdria el excedente a precios de antafo. Solo los intereses son 50 millones al dia.

Juanma Lamet. Madnd
Lagranbolade endeudamien-
to financiero de los promoto-
res no baja. El saldo vivo de
crédito concedido a estas em-
presas se mantiene en el entor-
no de los 322,000 millones de
euros pese a que las inmobilia-
rias no suscriben nuevas ope-
raciones. La atonia del sector
no permite reducir esta pesa-
da carga: Ademas, sise sumael
adeudo de las actividades in-
mobiliarias, las constructoras
ylas deintermediacion, la cifra
asciende a 450.000 millones,
segun el Banco de Espaia. Es-
to s, ms de lo que valdria to-
do el stock, si se vendiera con
precios adecuados a las tasa-
ciones hechas en los afios an-
teriores, segtn el (ltimo infor-
me el economista y arquitecto
Ricardo Vergés, uno de los
mayores expertos del sector.

Vergés sostiene en dicho
trabajo —publicado en Obser-
vatorio Inmobiliario- que la
actual crisis en Esparia se debe
“a] origen y mal uso de una fi-
nanciacion indebida de natu-
raleza monetaria destinada a
un sector inflado con falsas ex-
pectativas a golpe de informa-
cidn asimétrica o interesada”.
Para Vergés, stock inmobilia-
rio y deuda inmobiliaria son
dos caras de lamismamoneda.

Verges remite a las cifras de
produccién del Ministerio de
Fomento y del INE y a los sal-
dos vivos del Banco de Espafia
para comprobar “que la crisis
no nos ha sido impuesta de
fuera, sino que nos la hemos
buscado en todos los sentidos
delapalabra”, Ellose ha tradu-
cidoen el fracaso de una oferta
residencial excesiva en canti-
dades y en precios, lo que im-
pide ahora a las empresas del
sector terminar obras, cerrar
ventas, devolver préstamos a
los bancos y éstos asus colegas
europeos. “Soloen este aparta-
do, los intereses exigidos esta-
rian por encima de los 50 mi-
llones de euros diarios. Eso es
lo que nos deja sin liquidez”,
afirma Ricardo Vergés. Esto
es, mas de 18.250 millones de
euros solo destinados al servi-
ciodeladeuda

Vergés opina que el stock
comercial de viviendas —unas
730.000- es un indicador in-
completoy hay que afiadirle el
excedente en vias de produc-
ciény con valor de garantia. El
conjunto representaba unos
2,32 millones de viviendas. Es-

Los promotores se
enfrentan a més de
18.250 millones de
euros al afio sdlo en
intereses bancarios
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tacifraseriaigual aladiferen-  gistradas a mediados de 2010,
ciaentre laacumulaciéndevi- 1,30 millones estarian en cons-
sadosde viviendas (4,77 millo-  truccidn, ya sea en actividad
nes) desde abril 2002 y la su- (0,73 millones), ya sea parali-
made losregistrosdecompra-  zadas (0,57 millones). Las vi-
ventas mas la autopromocion  viendas restantes (1,02 millo-
(2,45 millones en total) desde  nes) se encontrarian termina-
enero 2004. das e incluso algunas de ellas
De esos 2,32 millonesde vi-  vendidas pero no registradas.

viendas iniciadas pero no re-

Ahorabien, un nimero desco-

15.271 ayudas al alquiler, en el aire

La secretaria de Estado de Vivienda, Beatriz Corredor, explico
ayer que el Ministerio de Fornento, que capitanea José Blanco,
comunicara “'en breve” a 15.271 jévenes que seguin su
declaracién de la renta de 2009 han incumplido algiin requisito
para recibir la renta basica de emancipacion, por lo que se
suspenderd cautelarmente la ayuda de 210 euros mensuales.
La notificacion de incidencia, recalcé la exministra ante la
Comisién de Vivienda del Congreso de los Diputados, no implica
en todos los casos que los beneficiarios acaben perdiendo el
derecho a la prestacion, sino que dependera de la resolucion de
las administraciones competentes, las comunidades
auténomas, una vez conozcan las alegaciones de los afectados.
Laayuda de 210 euros mensuales, que ha beneficiado desde
2008 a 270.000 jévenes entre 22 y 30 afios, se dirige a
personas con ingresos inferiores a 22.000 euros brutos anuales
y titulares de un contrato de alquiler. Corredor asegurd que
entre los 8.214 jévenes que recibieron notificaciones cuando se
cruzaron los datos fiscales de 2008, una parte pudo justificar su
incumplimiento, segun informa Efe. En algunos casos, la
Agencia Tributaria sefiald a jovenes cuyo sueldo estaba en 2008
por debajo del citado umbral, pero que cobraron después
atrasos del afio 2007,y pudieron seguir recibiendo la ayuda una
vez aclarado el origen de los ingresos.

Expansion

nocido de registradas lo ha-
bria sido a nombre de empre-
sas “intermediarias” y no por
particulares, por lo que existi-
ria un volumen significativo
no contabilizado de viviendas
terminadas y registradas y no
obstante en espera de com-
prador final.

Atrapados por ladeuda
Verggés apunta que si todas las
viviendas del actual stock aca-
baran terminindose y/o ven-
diéndose a precios correspon-
dientes a las tasaciones con las
que se consiguieron los prés-
tamos para promoverlas, se
recuperarian alrededor de
450,000 millones de euros,
“Casi tanto” comola deudadel
sector inmobiliario con los
bancos nacionales “y, por en-
de, de la deuda correspon-
diente de nuestros bancos con
las entidades del mercado in-
terbancario europeo”. Ade-
mas, la deuda hipotecaria de
los compradores se incremen-
taria en otro tanto, alcanzando
por s1 misma los 1,10 millones
de euros de saldo vivo hipote-
cario global adia de hoy.
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El espariol Antonio
Pérez, en el Consejo
de Empleo de Obama

ES EL PRESIDENTE DE KODAK

Estela S.Mazo. MuevaYork interesan por ella, el curricu-
Cuando uno aterrizaen Nue-  lum de Antonio Pérez, de 64
va York y buscalalistadelos  afios, es sumejor cartade pre-
espafioles mas influyentes en  sentacion. Fue fichado por

la Gran Manzana aparece en
el top ten. Es el presidente y
consejero delegado de Kodak,
Antonio Pérez, el tinico ejecu-
tivo espariol que dirige una de
las mas grandes empresas
norteamericanas y un profe-
sional renombrado en los cir-
culos de negocios norteame-
ricanos. Y también, en la Casa
Blanca, seguin se desvelo ayer:
Pérez, vigués pero nacionali-
zado en EEUU, ha sido elegi-
do por el presidente Obama
para su Consejo sobre el Em-
pleo, érgano crucial hoy en la
primera economia mundial
para relanzar en languide
mercadolaboral

Conseguir audiencia con
Pérezlleva iempo. Su apreta-
da agenda le impide salir fue-
ra de los temas profesionales.
No en vano, como resefia la
Casa Blanca, ha liderado la
“transformacion mundial” de
Kodak, que ha pasado de ser
un negocio de peliculas foto-
graficas a operar en la van-
guardia con tecnologias digi-
tales. Es un éxito made in
Spain: llegt a la compariia en
crisis de resultados y, con su
trabajo, halogrado que Kodak
vuelva a la cima internacional
y se alce como uno de los ico-
nos de la industria de EEUU.

Receloso de su vida perso-
nal y muy discreto, pero aten-
to y agradecido a quienes se

Kodak ~donde con su profe-
sionalidad ha ido cosechando
exitos- en 2003, tras ser el
principal ejecutivo de Gem-
plus International. Hay mas:
trabajo durante mas de 20
aios en Hewlett Packard,
comparia en la que llegd a vi-
cepresidente corporativo y al
consejo ejecutivo. Pertenece
al Consejo Empresarialydela
Mesa Redonda de Negocios
—retine a los ejecutivos de las
principales sociedades de
EEUU- y es miembro del
consejo del Museo Interna-
cional de Fotografia y Filme
George Eastian House.

Equipo de 22 ejecutivos

El nombramiento del presi-
dente de Eastman Kodak for-
ma parte de un gran movi-
miento de la Casa Blanca, que
designd ayer a 22 ejecutivos-
para su esperado Consejo de
Empleo. Estard liderado por
Jeff Immelt, presidente de
General Electric. Destacan
Monica Lozano, editora y
presidenta de La Opinidn, el
diario en espafiol de mayor
circulacion en EEUU; Steve
Case, cofundador de America
Online; Richard Trumka, pre-
sidente de la sindical AFL-
CIO; Paul S. Otellini, su ho-
mologo de Intel, y Kenneth
Chenault, lider de American
Express.

Blanco iniciara el ‘road show’ en abril

'STOCICINMOBILIARIO Elministrode Fomento, José Blanco, via-
jara aLondres en el mes de abril para iniciar el road showcon €l que
el Gobierne tratara de ganarse la confianza de los inversores y dre-
nar el'stock’de viviendas sin vender.

Piden a la Generalitat mas rebajas fiscales

PARLAMENTO AUTONOMICO El Parlament aprobé ayer una
mocién de Cil, el PPy Solidaritat en la que piden al Govern que “es-
tudie” la posibilidad de rebajar la presion fiscal y de las tarifas a las
empresas. El texto se refiere a la disminucién de “las tasas y precios
que dependan de la administracion de la Generalitat. asi como los
tributos sobre los cuales tiene capacidad normativa’ informa Artur
Zan6n desde Barcelona.

Mas proteccion social para el campo

TRABAJADORES AGRARIOS El Gobierna haalcanzado principio
de acuerdo con los agentes sociales para gue los 865638 trabaja-
dores del campo por cuenta ajena que actualmente cotizan en el
Régimen Especial Agrario de la Segunidad Social (Reass) se inte-
gren en el Régimen General de la Seguridad Social, segun informa-
ronel Ministerio de Trabajo, patronal y sindicatos en un comunicado.

Condena a un exconsejero por apropiacion

RECTIFICACION El Tribunal Supremo ha ratificado la condena al
exconsejero delegado del Grupo Mayo por apropiacion indebida,
por haber gastado 20.000 euros en locales de alterne con dinero de
laempresas. Enlaedicién del pasado 21 de febrero de este periédico
citaba de forma errénea al consejero actual de laempresay no alex
consejero, comedictala sentencia.



