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Acuila & Asociados apunta que la estabilizacion de la
vivienda tardara 15 anos

La reconversién del negocio inmobiliario supondra que la demanda de viviendas se sitle entre 1.200.000 y
1.500.000 pisos de cara a los proximos 10 afios, segun el informe anual de la situacién mercado espafiol
presentado hoy por RR. Acuiia & Asociados. Desde la consultora apuntan a que el negocio del ladrillo nacional
ha llegado a su punto de madurez y que ya no sera motor de la economia.

Estefania Fonseca / www.invertia.com
Miérceoles, 17 de Noviembre de 2010 - 14:17 h.

Sin embargo, para poder llegar a esas cifras la firma cree que aln sera necesario lograr un equilibrio entre la oferta y la demanda. A
cierre de 2009, el stock de viviendas en Espafia se situaba en los 1,5 millones, mientras que la demanda finalista ronda entre
240.000 y 280.000 casas anuales.

En este sentido, calculan que ese desajuste perdurard, al menos, hasta los proximos seis afios aunque indican que esta fecha
no esté reflida con el hecho de que la demanda en algunas areas pueda ser suficiente para absorber y estimular la promocién de
nuevas viviendas. Por el contrario, otras regiones no lo haran antes de 2017.

“Dada la situacién del mercado, todo apunta a que, lejos de vislumbrarse la vuelta al equilibrio a corto plazo parece que el desajuste
entre oferta y demanda durar& algunos afios”, explicé Fernando Rodriguez y Rodriguez de Acufia, presidente de RR. Acufia &
Asociados. “Ahora mismo el mercado esta estancado  y esta situacion duraré hasta que pase el mal momento econémico que
vivimos”, recalco.

A su juicio, habr& que esperar 15 afios para poder hablar de estabilidad en el negocio . “A partir de 2025, todo quedara
equilibrado aunque cabe destacar que no todas las viviendas estan donde deberian estar, es decir, se localizan en lugares donde
no hay demanda”, aseverd. Respecto al ritmo de viviendas iniciadas, la compafiia las cifra en 100.000 pisos, mientras que la
adjudicacion se mueve en torno a 108.000 viviendas.

El papel de la banca

Segun calculos de la consultora, del total de la oferta de viviendas que existe, cerca de 200.000 pisos estan en manos de la banca.
Ademas, recalcé que el nimero de viviendas con este perfil se incrementard como consecuencias de las adjudicaciones o compras
realizadas por las entidades financieras.

Asimismo, reconocen que la demanda de los pisos de la banca es muy baja , ya que se caracterizan por ser viviendas de costa
por lo que creen, que los precios de los ajuste de precios en estos pisos de vacaciones tendra que ser mas acusados.

Por otro lado, Rodriguez considera que las pérdidas derivadas del lastre del negocio inmobiliario podrian elevar las ayudas a la
banca articuladas a través del FROB (Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria) hasta los 25.000 millones de euros, frente a
los 13.000 dispuestos hasta ahora.

“Ese incremento de las ayudas del FROB debera financiarse con el endeudamiento del sector publico, que cuando se sume al
endeudamiento actual ya existente, lo Gnico que hara serd empeorar la situacion de la deuda soberana ", indica el informe. La
consultora indica que el compromiso total de las entidades financieras con el sector inmobiliario es de 513.921 millones de euros,
cifra muy similar a la deuda del Estado espafiol.

Caida de precios

Desde RR. Acufia y Asociados vaticinan que a largo plazo los precios bajaran cerca de un 20% de media  respecto a los precios
del primer semestre de 2010, situandose en niveles de 2003. Sin embargo, no descartan que este descenso pueda ser mayor o
menor en funcién de la situacién econémica.

“La caida de precios estimados puede ser superior a ese 20% si se prolongase la situacion de crisis econémica junto con un
exceso de la oferta de pisos en stock y con una demanda regresiva”, recalcan. Ademas, consideran que cualquier prevision de
precios para los préximos diez afios debe ser tomada con “cautela” .

Transformacion del sector

“El 60% de sector construccion vinculado al negocio inmobiliario sobr ay es necesario reconvertirlo” , sentencié Rodriguez.

El responsable de la consultara ve necesario que se produzca la suspension de mas promotoras inmobiliarias. “Prolongar la quiebra
de esas compafiias es ahondar mas en el problema”, apostillo.
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