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INFORME | Acufia & Asociados cifra el excedente en 1,5 miltode casas

'Stock' hasta 2017... siendo optimistas

Dos pisos en venta en un bloque de nueva consirudaCarlos Barajas

« 200.000 pisos de la banca, de 620.000 a 720.0@o@sisaunos 683.000 nuevos
« 'El maximo de casas que se demandara la proxinzaldéera de 1,2 millones'
« Los inmuebles se abarataran otro 20% hasta 20fhfadera escalonada

- El'ladrillo’ adeuda a las entidades financieraé® @®4 millones de euros
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Excedente de vivienda para mas de lustro. Segimf@ime Anual de la Situacion del
Mercado Inmobiliario Espafol' elaborado por RR deii®a & Asociados en Espafia existe un
'stock’ de 1,5 millones de viviendas sin venders-o&l doble de las que estima el Gobierno
(688.000- que no se absorberd hasta 2015, incluso enadgineas hasta 2017, siendo
optimistas y teniendo como referencia el ritmoalddmanda actual, que se sitda entre las
240.000 y las 280.000 casas anuales.

El 60% del sector de la construccién espafiol 'spara siempre'

Mas alla de esta positiva prevision, el presidéetéa firma Fernando Rodriguez y Rodriguez
de Acuiia augura que "el nimero maximo de viviegdi@se demandara en la proxima



décadasera ddl,2 millones de unidades' Ademas, afirma quel 60% del sector de la
construccion espariol "sobra para siempre!’

Del total de inmuebles disponibles, cerc&2€6.000 estdn en manos de las entidades
financieras, entre 620.000 y 720.000 son usadgaserca d&83.000 son vivienda nueva

De estas Ultimas, unas 473.000 estan terminadasnpesendidas y cerca de 210.000 estan
en construccion.

Al afio se generan en Espafia alrededor de 357.@20d% el 60%-70% constituyen
demanda de viviendas

El estudio estima quad afo se generan en Espafa alrededor de 357.00@aesde los

que en torno a un 60% y un 70% constituyen demdeadaviendas. Asi, el informe concluye
gue en los proximos 10 afios, se formaran 2,5 neflae hogares, de los que sélo un 50%
(1,2 millones) comprara una casa.

Los precios continuaran a la baja

El informe estima que el valor de la viviergiescendera un 20% de media sobre los del
primer semestre de 2010situandose a niveles de 2003 y 2004. Ademasgrianhde forma
escalonada hasta 2015. La caida en las areas olétogas se situara en torno al 15%,
mientras que en las areas no metropolitanas lagdess pueden alcanzar hasta un 30%.

La economia ‘podria empezar a recuperarse a garéiol2’

"Esta caida podra ser mayor o menor dependiendo dedmo se desarrolle la situacion
econdmicadada la incidencia que los empleos y los saléieoen en la demanda”, ha
explicado RR de Acufia, quien considera que la entatpodria empezar a recuperarse a
partir de 2012".

Desorbitada deuda del sector inmobiliario

El informe concluye que el sector inmobiliario deivetotal de 259.644 millones de euros a
las entidades financieras, segun los balancesspameientes a 2009 de B8.734 empresas
analizadas por el informe

El 40,1% del total de estas empresas se encuentpaiebra presuntamente

El 40,1% del total de estas empresas (23.571) se encuentra presateamejuiebray

deben a las instituciones financieras un total3& 127 millones de euros. El 20% del total
(11.742) mantiene un crédito de 74.078 millonesutes con bancos y cajas, y presenta una
relacion de fondos propios y un pasivo exigible366%, cifra similar a la histérica del
sector.

El 39,9% de empresas restantes (23.421) suma ditoceén la banca de 49.435 millones de
euros."La situacion es muy diferente entre los grandes becos y las cajas de ahorros”
ha apuntado el presidente de la consultora.

El informe destaca también qak50% del suelo actualmente disponible para la
construccion no se construird hasta después 202@ue, en la actualidad, su valor es
minimo. Por ultimo, RR de Acufa sefiala que el 6@¥sdctor inmobiliario desaparecera y
obligara areconvertir laboralmente a cerca de un millon de pesonas



