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Los promotores no han pasado a
VPO ni el 0,6% del ‘stock’ de pisos

#La medida estrella del Gobierno para eliminar el excedente de las inmobiliarias sélo afecta a

6 000 casas al afto. Por eso, estas ventajas se amplian ahora a los particulares y alas filiales de la banca.

J.M.Lamet. Madrict

En Espafia hay alrededor de
un millén de pisos nuevos sin
vender. “Un desperdicio que
este pais no se puede permi-
tir”, como ha resumido la mi-
nistra de Vivienda, Beatriz
Corredor. Para evitar que se-
mejante sobrante de ladrillo
triture las escasas expectativas
de recuperacién inmobiliaria,
el Gobierno puso en marcha
un plan. “Los promotores de
viviendas libres que hubieran
obtenido unalicencia de obras
previa al 1 de septiembre de
2008, podrin solicitar su cali-
ficacion como viviendas pro-
tegidas, para venta o alquiler”,
reza el Plan Estatal de Vivien-
day Rehabilitacion. La inicia-
tivase ha prorrogado a 2010,y
se haampliado a los particula-
res y a las personas juridicas,
sobre todo para beneficio de
las filiales de labanca.

El sector aplaude el impetu
dinamizador de Corredor, pe-
ro el éxito de la medida ha si-
do infimo: no se ha convertido
en VPO ni el 0,6% del exce-
dente de pisos de los promo-
tores. A labuenaintencion del
Gobierno no le acompafian
expectativas halagiiefias. Co-
rredor transmitio a los pro-
motores, en una reunion pri-
vada, que el objetivo inicial
aportado alas autonomias era
convertir 24.000 pisos libres
en protegidos en los cuatro
arios de vigencia del plan, se-
gan ha podido saber EXPAN-
SION. Es decir, a una media
de 6.000 pisos (0,6% del
stock) cada afio, augurio que
nose estd cumpliendo.

El fracaso de la medida tie-
ne un efecto de segunda vuel-
ta, la escasa contribucion a la
tarea de sumar 150.000 vi-
viendas protegidas (VPO) al
aio por la via del Plan Estatal,

Sélo se podran pasar a viviendas protegidas unas 200.000 casas de particulares con |
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El ministerio de Vivienda ha
anunciado una nueva medida
para proteger mas viviendas y
ayudar a drenar el stock. Pero
han surgido muchas dudas.

A E
SU IS0 A
Los promotores ya podlan
hacerlo durante 2009. Pero
ahora Vivienda ha anunciado
una prorroga para 2010,y la
ha hecho extensiva a los
particulares y las empresas
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La ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, en una imagen reciente. Detras, Juan José de Gracia, Coordinador de Vivienda del Ayto. de Madrid.

como prometio el presidente
Zapatero y como reflejaba el
programa electoral del PSOE.
Pero las previsiones del pro-
pio plan estin muy alejadas
deesacifra.

El Gobierno hard poco mas
de un tercio de las VPO pro-
metidas, como adelanté este
diario el 2 de julio. De hecho,
2009 se quedaria en un 38%
delo prometido.

El mal es de muchos, aun-
que no sea eso un consuelo
vilido. Otras administracio-
nes —autondmicas en este ca-
so- estan fracasando también
enlapuestaenmarchade pla-
nes similares. Son los casos de

Corredor transmitié
a los promotores
que prevé convertir
24.000 pisos libres
en VPO en 4 afios

que posean pisos libres
nuevos en venta.

UALES SOM LOS
REQIISITOS BXIGK 7
Los inmuebles no podran
superar la superficie maxima
legal, que suele rondar entre
los 90y los 110 metros
cuadrados. Ademas, deberan
ajustarse al precio maximo
establecido para este tipo de
inmuebles. Tendran que ser
casas “nuevas’. Es decir, sus
licencias de obras (visado o

Madrid, Catalufia, Andalucia
y Murcia, entre otros. Para
muestra, un botén: los tltimos
datos disponibles de la region
que preside Esperanza Agui-
rre arrojaban un panorama
incierto, ya que solo 24 pisos
del mercado libre se conver-
tianen VPO al mes.

El subdirector general del
Instituto de Préactica Empre-
sarial (IPE), José Antonio Pé-
rez, sefiala que “el stock no se
drenard hasta dentro de cinco
afios”. Opinién que compar-
ten BBVA y UBS. Asi, la eco-
nomia se veria abocada a una
recesion mas alargada. “Si el
stock se empezase a vender
ya, se crearia un fuerte efecto
enotros sectores”.

El Ministerio de Vivienda
es consciente de que la con-
version de pisos libres de los
promotores en inmuebles
protegidos no va a mejorar.

terminacién) no podran tener
mas de dos afios. Y tendran
que ser anteriores a
septiembre de 2009. Asi lo
especifica el borrador del Real
Decreto, segtin ha podido
saber EXPANSION. Segtin
célculos de fa consultora R.R.
de Acufia para EXPANSION,
al final habra sélo unas
200.000 viviendas que no
tengan ya demanda de
compra en el mercado librey
que cumplan todos los
requisitos.

Por ello, la Sociedad Publica
de Alquiler, dependiente de la
cartera que capitanea Corre-

dor, estd sacando al mercado

del alquiler las més de 25.000
viviendas que le han ofrecido
los promotores porque no las
consiguenvender.

La VPO siempre se vende

En cuanto a la nueva medida
de conversion de pisos libres
de particulares y personas ju-
ridicas en VPO, Corredor cree
enlaméxima de “més vale pa-
jaro en mano que ciento vo-
lando”, ya que las filiales de lo
bancosy los inversionistas po-
dran venderlas “con total se-

Planes similares
estan fracasando

en Madrid, Catalufia,
Andalucia y Murcia,
entre otras regiones

ZOUE VENTAJAS TIENE
PARA EL VENDEDOR?

La principal ventaja es que el
comprador accedera a unas
ayudas y subsidiaciones
publicas, y tendra un
ventajoso acceso al préstamo
hipotecario convenido, ya que
hay un acuerdo de
financiacién con la banca. Por
tanto, el vendedor gozara de
mas demanday podra
obtener liquidez con mayor
rapidez, pese a que pueda
perder algo de margen.

guridad”, pues existe un regis-
trode demandantes de VPO, y
conmayores garantias alaho-
rade obtener financiacion,

Ademas, Corredor ha arti-
culado también, con la ayuda
del Instituto de Crédito Ofi-
cial, garantias sobre el 50% del
importe de las hipotecas de
VPO, para tratar de abrir el
grifo crediticio.

Otro ejemplo empirico dela
falta de empuje de la vivienda
de proteccion oficial en rela-
cién alo prometido y ansiado:
una de cada cinco provincias
de Espariano comenzd aedifi-
car ni unasola VPO durante el
segundo trimestre de 2009,
seguin los datos del Ministerio.
Las 10 desafortunadas son: La
Rioja, Ourense, Zamor: a, Va-
lladolid, Soria, Palencia, Avila,
Teruel, Huescay Ceuta.

Lallave/Péagina2

La SPA intenta
trabajar para
Gallardony fracasa

La Sociedad Publica de
Alquiler (SPA), agencia estatal
de arrendamientos, busca
oxigeno. La Ultima: se ha
presentado a un concurso
publico de una de sus
competidoras, la Empresa
Municipal , dependiente del
Ayuntamiento que dirige
Gallardén. Se presentaron
cinco compafifas privadas y la
SPA, que ha perdido, segtin
aseguro ayer el portavoz de
Viviendadel PP en el
Congreso de los Diputados,
Pablo Matos, a EXPANSION.
“Resulta casi ridiculo que la
SPA se presente a gestionar
los alquileres de su
competidor’, agrega Matos,
maxime cuando esta
sociedad estatal suele criticar
la gestion inmobiliaria
madrilefia, afiade.

Suelo

En otro dmbito inmobiliario, el
precio del suelo urbano, que
supone entre el 40%y el
60% del precio final de las
viviendas, cayd un 75% enel
tercer trimestre respecto al
mismo periodo de 2008,
hasta 238 euros por metro
cuadrado, segtin datos del
Ministerio de Vivienda.
Mientras, Europa informaba
ayer de que el sector de la
construccién sigue su caiday
nada permite prever un
cambio de tendencia, informa
Ramén Lavin desde Bruselas.
Al final del tercer trimestre del
afio, la construccion cayé en
Espafia, respecto al mismo
trimestre de 2008, 17.8%, casi
el doble de la eurozona,
donde cay6 9,8%. Pero esta
vez Espafia no es el peor
parado de la zona euro:
Eslovenia le ha tomado la
delantera, ya que en ese pais
la construccion cay6 24,4%.
Los resultados no anuncian
mejorias: en el primer
trimestre, respecto al mismo
trimestre del afio anterior, la
construccion cayé en Espafia
10,9%, en el segundo 11,6% y
ahora ha sido 17,8%.

icencia de obra en los ultimos dos afios

LA GRAM PREGUNTA:

LES RENTABLE?

Para las filiales de la banca,
principales beneficiadas de la
nueva medida, puede ser una
medida atractiva. Para los
particulares, algo menos. Por
ejemplo, pasar a VPO una
vivienda libre en una gran
ciudad, como Madrid -con
precios mas elevados- puede
suponer una rebaja excesiva
que haga desistir a los
inversionistas, como explica
Julio Gil, codirector del

Master Inmobiliario de la
UNED. Pero hay zonas donde
existen viviendas incluso mas
baratas que las VPO, y ahila
medida es muy positiva.

EQUE PASA COM LA
SUBROGACIONT

Las personas juridicas —sobre
todo, filiales de la banca~
podran subrogarse en el
crédito promotor y vender la
VPO sin que el adjudicatario
final pierda las ayudas, como
pasaba hasta ahora.



