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El sector inmobiliario tardara
cuatro anos en reactivarse

* El stock de viviendas sin vender asciende a 1.629.509 unidades

El sector inmobiliario tendrd que esperar hasta cuatro afios,
segiin las previsiones mas optimistas, para reactivarse y comenzar
a ejercer efectos positivos sobre la economia, segiin un estudio
elaborado por la consultera inmobiliaria RR. de Acuiia y
Asociados. El stock de viviendas existente, cifrado en 1.629.509,
tardari unos siete afios en liquidarse, debido a la fuerte
contraccion que ha sufrido la demanda en los iiltimos afios.

La situacién actual del mercado
inmobiliario es de sobre-oferta. La
comparacion  entre  oferta
(1.629.509) y demanda (218.428 )
determina unos stocks de vivien-
das nuevas vacias puestas a la ven-
ta de una cuantfa tal, que para po-
der disolver dichos stocks con los
niveles de demanda del ano 2008
harian falta siete afios, segun el
estudio de la consultora inmobilia-
ria RR. de Acufia y Asociados.

Actualmente existe un total de 507.847 viviendas terminadas y no vendid.

Este desfase entre oferta y deman-
da no es igual en todas las dreas ni
en todos los productos. Los exce-
sos de oferta mds grandes estdn en
las dreas de costa, en las dreas no
metropolitanas y en los productos
marginales de precios altos de las
dreas metropolitanas y dreas en
expansion.

En cuanto a la evolucién futura
de la oferta total de viviendas, el
Anuario Estadistico del Mercado

El precio del suelo en el se-
gundo trimestre de 2009 se situd
en 247.6 euros ¢l m2, lo que re-
presenta un 4 3% menos respecto
al segundo trimestre del afio pa-
sado.

En los municipios de mds de
50.000 habitantes, el precio es
602.8 euros, con una variacién
interanual del -4,0%. En las ciu-
dades de entre 10.000 y 50.000
habitantes, el precio del m2 es de
295.2 euros, un 6.2% menos que
en el segundo trimestre de 2008;
en los municipios de entre 5.000
y 10.000 habitantes, el precio del
suelo es 203.3 euros. con un in-
cremento interanual del 59%. En
los municipios de entre 1.000 y

El precio del suelo se ha
reducido un 4,3% en el
segundo trimestre de 2009

5.000 habitantes, el precio del
metro cuadrado es de 1192
euros, con un descenso del 2,3%,
mientras que en los municipios
menores de 1.000 habitantes, el
precio es de 85 euros, con varia-
cion interanual del 7,1%.

Los precios mds altos del m2
se han registrado en los munici-
pios de mis de 50.000 habitantes
de las provincias de Barcelona,
con 973,1 euros: Madrid, 962.,6
euros; Alava, 8524 euros y Va-
lencia, con 832 euros el m2. Los
precios mids bajos se dan en Jaén,
con 317,7 euros; Segovia, 365,7
euros; Cantabria y Palencia con
396 euros, y Ourense, 4019
euros.

Inmobiliario Espafiol 2009 pronos-
tica que vaya disminuyendo lenta-
mente en el transcurso del tiempo
como consecuencia de la contrac-
cién de la edificacion, de su eleva-
do volumen y de la debilidad de la
demanda.

Demanda de vivienda

Por su parte, la demanda de vi-
viendas se ha contraido durante el
afio 2008 fundamentalmente por la
pérdida de confianza de los consu-
midores ante la crisis econémica;
por las dificultades para obtener fi-
nanciacién; por el miedo a endeu-
darse ante las dificultades para po-
der hacer frente a los pagos; y por
el retraso que se estd produciendo
en la decisién de compra.

El estudio espera que dentro del
aio 2009 y a partir del 2010 una
parte de las razones expuestas se
mitigardn o irdn desapareciendo.

El esfuerzo financiero para la
adquisicién de una vivienda ha su-
bido por encima de la renta dispo-
nible de los hogares debido al in-
cremento que ha tenido el tipo de
interés aplicado. Para que se pueda
restablecer el equilibrio deberdn
bajar los tipos interés aplicados y/o
los precios, o bien subir los sala-
rios y el empleo, o bien una com-
binacién de todas ellas.

El informe sefiala que los pre-
cios descenderdn en los préximos
afios en términos reales cuando el
esfuerzo financiero en la compra
de vivienda coincida con el que se
puede asumir.
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