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Sin alarmas que valgan, pero con los
datos en la mano, el sector inmobi-
liario seguird enfriandose en el
transcurso de los ejercicios veni-
deros. «El mercado presenta claros
sintomas de agotamiento y ha ini-
ciado ya su descenso», segun el
anuario Estadistico del Mercado In-
mobiliario Espanol 2006, presenta-
do por RR de Acua y Asociados.

El precio de la vivienda
no subira ni el 6% en 2007

UN INFORME INMOBILIARIO DESTACA EL ENFRIAMIENTO DEL SECTOR

El estado de la vivienda y previsiones

tes en sumismo banco, pero no que
haya nuevas hipotecas», apunta Ro-
driguez de Acuna.

El crecimiento del mercado hi-
potecario no se corresponde, se-
gun el informe, con «un erecimien-
to de la misma magnitud en el vo-
lumen de ventas»,

Por tanto, segin este exhaustivo
analisis del sector, también el creci-
miento del mercado hipotecario
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ritmos de venta se debe «no solo a la
continua moderacion de la deman-
da (causada en buena medida por el
crecimiento del esfuerzo financiero
del comprador de una vivienda),
sino, especialmente, al fuerte cre-
cimiento de la oferta», segin se
apunta en el andlisis.

Uno de los motivos por los que los
precios siguen subiendo pero con
mucha menor agresividad que en
los anos 2004 o 2003 es que wlos ti-
pos de interés todavia no estdn pre-
sionando sobre ellos», afirma Ro-
driguez de Acuna.

«Los precios, los tipos de interés

(*) Previsiones.

FUENTE: Ministerio de Vivienda, laemi, RR. de Acufia y Asnciados, INE v Banco de Espafia

y los plazos de los préstamos hipo-
tecarios hardn que en 2006 la cur-
va de precios y la de salarios se cru-
ceny. Entre 1997 y 2004, los salarios
gozaron de una firmeza notable con
respecto al precio de las viviendas
debido a los bajos tipos de interés,
que permitieron muy buenos ritmos
de venta de viviendas.

El presidente de RR Acufia y Aso-
ciados recuerda que, en el sector in-
mobiliario, entre los anos 1988 y
1995 «no se vendian.

El mensaje de tranquilidad sobre
la situacién es evidente a lo largo de
todo el informe. Asi, se afirma que
«frente a los incesantes rumores de
existencia de burbuja inmobiliaria
difundidos en los recientes informes
del FMI y la OCDE, no prevemos
ninguna caida sustancial de precios
en los préximos 24 meses, salvo en
productos marginales altos, donde
ya se estan produciendo, y en de-
terminadas dreas donde también se
estan dandon.
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El anilisis senala que el niimero
de viviendas nuevas en 2006 tam-
bién serd inferior y el descenso de
las mismas en 2007, si no alarman-
te, serda mas que notable (casi un
25% menos).

También se anuncia un menor
crecimiento del mercado hipoteca-
rio. «Una cosa es el crecimiento del
saldo y otra el del niimero de ope-
raciones, Un porcentaje importante
de movimientos esta representado
por las refinanciaciones de los clien-

caran, senala el informe.

lgualmente en las areas metropo-
litanas se observard un «ajuste gra-
dual del mercado». Se moderaran
la oferta y el crecimiento de los pre-
cios. Por su parte, en la costa el au-
mento de viviendas es minimo, «de-
bido a la sobreofertan.

«Este ano continuard el proceso
de enfriamiento, como consecuencia
del deterioro de la inversion extran-
jeraporlasituacion econémica de la
UE, la variaci6n de los tipos de in-
terés, el petroleo, la sobreoferta y
la vulnerabilidad en cuanto a inver-
siones especulativas en estas dreasy,
segun senala el informe,

EL BOSQUE ENCANTADO

LLEGA TU.CAS

toda, vire ptiro

= Exclusivas viviendas unifamiliares

dormitorios.

adosadas y pareadas de 4y 5

= Arquitectura vanguardista y funcional.

- Calidades de lujo. Sistemas de alta tecnologia aplicadas al hogar,

-Junto al Gran Casino de Madrid i el Hospital Madrid de Torrelodones.

< Excelentes comunicaciohes: A-6; M-40 y'M-50. Cercanias RENFE y
lineas directas de autobiis de/a Madrld.
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