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Gélvez precisa tres zonas: la ri-
bera sur, el litoral de Mazarron
con un pequeiio niicleo desarrolla-
do, el puerto, y el de Lorca y Agui-
las, todavia menos explotado.

Desde Foro Consultores Inmo-
biliarios, Rodriguez apunta que
tanto en esta costa como en el le-
vante almeriense hay bastantes
promociones pendientes de salir
a la venta y snelo por desarrollar,
ademils de recorrido para los pre-
cios, senalando que el sur de Mur-
cia es una de las zonas mas dina-
micas en la zona limitrofe con Al-
meria. Son desarrollos ligados al
golf, cada vez mds presente, como
queda claro el hecho de que si el
38% del total de las promociones
de SIMA son de costa, el 22% van
asociadas al golf.

Y mientras que Almeria leva
entre cuatro y seis afios erecien-
do en zonas comao Almerimar, El
Tojo o Vera, algunas zonas de
Murcia se estin desarrollando
ahora. Con la ventaja de que quie-
nes se incorporan mas tarde y lo
hacen cuidando los servicios que
ofrece el entorno, ademés de una
ubicacion singular, tienen las de
ganar en una batalla en la que los
primeros que pagaran el pato se-
ran los promotores que siguen
con modelos de la época en que
sevendia todo y sobre plano, por-
que la demanda extranjera y na-
cional busca un cierto tipo y nivel
de vida del que carecen todavia
las costas de Croacia o de Alba-
nia, que si son competitivas en
cuanto a precio.

Otra drea donde dirigirse para
comprar vivienda es, para José
Luis Rodriguez, la del norte de Va-
lencia y Castellon, en zonas que
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Situacion general del mercado de la vivienda en éreas turisticas de costa

2001 2002 2003 2004 2005*
Oferta 0,84 -3.61 10,12 10,82 13,43
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estan por desarrollar, caso de El
Puig, “como veremos a corto pla-
20", y localidades como Moncofar
(Castellon), donde el promotor lo-
cal se ha dado cuenta de que no
puede seguir haciendo bloques
de vivienda sin oferta adicional.
En cuanto a otras costas co-

mo las del norte, su demandante
es local y familiar. No son desti-
nos baratos y su revalorizacion
se presenta mas lenta. Catalufia
también tiene un turismo predo-
minantemente local y, junto a
un erecimiento cuidadoso con el
medio natural, adolece de falta

El saludable
mercado de |a playa

Con datos de enero de 2006, la
oferta de segunda residencia
crece a ritmos interanuales del
7,8% ¥ las previsiones apuntan
aun “ajuste de la actividad y
los precios”, segn el informe
de Analistas Financieros Inter-
nacionales para Planner-Aspri-
ma. Este cifra la demanda de
vivienda secundaria en mas de
145,000 viviendas entre 2005 y
2010 (frente a las 164.000 del
periodo 1999-2004). Mas del
50% seran absorbidos por de-
manda extranjera.
El Anuario Estadistico ela-

borado por Rodriguez Acuna

_ registra un descenso de la in-
version neta extranjera de un
17% durante 2004, “cormo con-
secuencia de la situacion de
atonia economica de la Union
Europea”. Y, & su juicio, &l au-
mento del 11% en el nlmero
de casas iniciadas en areas tu-
risticas costeras durante 2004
sa ve matizado porque el tiem-
po medio de venta aumentd
s de un 18% respecto al pa-
sadlo ano. Preclos e hipotecas
han erecido un 16%y un 17%
respectivamente, segtin infor-
maJests Sérvulo.

de buenas carreteras que verte-
bren el territorio.

Asturias es un ejemplo de em-
plazamiento en el que el desarro-
llo de una via de comumnicacion,
como la autovia del Cantabrico,
supone un desarrollo importante.
El oriente asturiane ha subido los
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precios empujado por los deman-
dantes de Madrid y el Pais Vasco,
sobre todo. Son mercados para de-
mandantes nacionales, al contra-
rio de lo que sucede en las islas,
donde el demandante es extranje-
ro. Y ahi la oferta de vuelos bara-
tos es un buen dinamizador.

La importancia de las infraes-
tructuras y de que las administra-
ciones locales hagan un urbanis-
mo méis o menos dindmico son
dos patas importantes, pero tam-
bién es decisivo contar con un
buen proyecto de urbanizacion y
viviendas. Mark Lawson, conseje-
ro de la asociacion de empresas
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