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Cajas y promotores pactan terminar
viviendas para provisionar menos

LILTISAD

Las entidades daran préstamos y provisionardn sé

J.M.Lamet.Madrid

Los promotores y las entida-
des financieras viven un reno-
vado matrimonio de conve-
niencia. La decision del Banco
de Espaia de relajar las provi-
siones necesarias por lamoro-
sidad de las viviendas termi-
nadas ha provocado que los
bancos y las cajas impulsen de
nuevo la finalizacion de casas,
para desprenderse de ese
enorme bocado de dotaciones
(va no deberdn aportar el
100% del valor de la garantia
inmobiliaria en impago, sino
el30%).

Alapar, los promotores han
aprovechado para ganar oxi-
geno firmando acuerdos con
esas entidades. Asi, segiin ade-
lanté a EXPANSION el presi-
dente de la patronal nacional
de promotores constructores
APCE, José Manuel Galindo,
yase ultiman convenios con la
Federacion Catalana de Cajas,
Cajastur, CAM y Bancaja, en-
tre otras. Antes ya se firmaron
con Santander, con La Caixay
con ocho entidades en la Co-
munidad de Madrid.

En esos pactos la institu-
cion financiera se comprome-
te a subrogar el 100% del
préstamo a los hipotéticos
compradores y la empresa
promete bajar hasta un 20%
los precios de venta. Por el ca-
mino, terminar las promocio-
nes es la mejor medicina para
ambos bandos. Para los em-

Las claves

Wi

La patronal de promotores
ultima varios acuerdos,
sobre todo con cajas, para
desatascar la financiacion de
pisos, rebajarios hasta un
20% y acabar promociones.
Antes ya firmé con La Caixa
y Santander, entre otros.

VENTAIAS

Tras el cambio contable
aprobado por el Banco de
Espafia antes del verano,

las entidades provisionan un
30% en lugar de un 100%
por las casas terminadas.
Asi, se lanzan a acabarlas.

presarios del ladrillo es la tini-
carendija porla que llegar ala
metade la comercializacién, y
para labanca supone un alivio
contable. “Todo el mundo es
egoista, claro; pero buscando
el interés particular se consi-
gue el interés general”, subra-
yacon franqueza Galindo.
APCE suscribe al 100%, por
tanto, la actuacién de las enti-
dades: “Si yo fuera una enti-
dad, antes que quedarme con
un activo que yo no pueda
vender, procuro subrogarlo, y
encima troceo mi riesgo”, en-
fatiza Galindo. “Ademas, un
producto terminado se puede
vender, y asi [el pacto] benefi-

LA‘LOSA DEL LADRILLO

Datos a 31-12-2008
Nimero

de viviendas
INMOBILIARIAS
Viviendas terminadas no vendidas 507.847
Viviendas en construccion 469.234
Viviendas paradas 327.349
Viviendas no iniciadas con proyecto 1.098.264
INSTITUCIONES FINANCIERAS
En venta por instituciones financieras 28295
Vivienda en sociedades instr 34871
Morosidad personas fisicas 81621
Morosidad promotoras suelo 81715
Sociedades instrumentales 60.000
Morosidad promotoras 100.000

fuente: R.R, de Acufia & Asociados.

ciaaambos”. Quid pro quo.

No en vano, las inmobilia-
rias contaban, a finales de
2008, con 327.349 inmuebles
parados, segiin la consultora
R. R. de Acufia y Asociados.
Segtin el Anuario Estadistico
de la firma, a finales de 2008
habiamas de 81.000 viviendas
de promotoras en situacién
de morosidad, soportadas por
un crédito otorgado de 19.000
millones de euros. Y en el pri-
mer trimestre de este afio la
cifra aumentd hasta los
24.462 millones de euros.

Asi que ahora, “con control
de recursos, eso si, se termina
laobra cuanto antes, ylos ban-

/apatero aleja ‘el fuego amigo’

por Juan Roldan

El presidente Zapatero lleva unas semanas de
una actividad frenética intentando defenderse
deloque enel argot militar se llama “fuego ami-
g0”, esa bala perdida que llega de sus propias fi-
las y que en politica se dispara desde el entorno
de los que quieren ocupar su puesto. El pasado
finde semanahadejado claro asus compafieros
socialistas, reunidos de urgencia en un Comité
Federal del PSOE, que pueden meterse con
quien quieran en el amplio espectro politico y
econdmico nacional e internacional, menos con
él. -

Hubo una frase de Zapatero en la reunion
que define al personaje: “ gobernar es también
improvisar”, y la peticion a los dirigentes socia-
listas: “Que no se dejen llevar por la tiranfa de lo
inmediato”.

Una de sus (iltimas “improvisaciones” tuvo
lugar la semana pasada en la sesién del Parla-
mento Europeo, en Estrasburgo, destinada a la
votacién para la reeleccion del presidente de la
Comisién, José Manuel Durao Barroso. El gru-
po socialdemocrata europeo habia acordado
que se opondria a dicha reeleccion. Pero Zapa-
tero exigid a sus europarlamentarios que vota-

ran a favor, con sorpresa y estupor de sus filas
que tuvieron que romper su disciplina con el
PSE.

La explicacién que desde Moncloa se les dio
es que Zapatero habia ofrecido ese regalo a Ba-
rToso a cambio de que en la préxima Comision,
que se inaugura el primero de noviembre, éste
mantuviera a Joaquin Almunia como comisa-
rio. En las semanas previas se habia publicado
en Espafia que algunos socialistas intentarfan
convencer al comisario para que sustituyera a
Rodriguez Zapatero, al que consideran aboca-
doaperderlas proximas elecciones.

Espaia tiene derecho a un solo comisario y
la cartera de Almunia no tiene ningtin poder de
influencia sobre la Economia de la UE como
para mantenerla. En medios comunitarios hu-
bieran preferido que fuera Javier Solana el es-
pafiol que pasara a la Comision al frente de la
Politica Exterior. Con el Tratado de Lisboa, su
puesto actual pasa del Consejo Europeoala Co-
mision con rango de vicepresidente. Ademés,
con laescasez de puestos nacionales debido ala
ampliacion a 27 Estados miembros ningtin co-
misario suele repetir puesto. A lo mejor con su
“improvisacion” el presidente del Gobierno ha
conseguido alejar a estos dos politicos del “fue-
g0 amigo” . A Almunia, sin duda, porque tiene
unmandato por cinco afios en Bruselas.

cos y las cajas no provisionan
tanto y ademds procuran ven-
der los pisos ellos mismos”,
afiade el presidente de la pa-
tronal inmobiliaria. De hecho,
Galindo cree que “hoy en dia”
se dan unas “condiciones in-

/ La patronal del ladrillo se compromete a acabar promociones y avender conrebajas.
0un 30%, en vez del 100%, del valor de los pisos.

mejorables para quien quiera
comprar una vivienda”, por
los bajos tipos de interés y las
rebajas de precios.

Y subrogando a las familias
los créditos a las inmobiliarias
~en virtud de esos acuerdos
entre constructores y banca—
baja el riesgo de impago. La
tasa de morosidad de los pro-
motores es del 8,16%% y la de
las familias, del 4,73%, segtin
el Banco de Esparia.

El organismo que gobierna
Miguel Angel Fernandez Or-
dofiez obliga a destinar a otras
provisiones los fondos obteni-
dos por la nueva regla conta-
ble, pero ello genera, de todos
modos, un buen bocado de li-
quidez. “Las entidades finan-
cieras liberaran més liquidez
por no provisionar tanto, y se-
riabueno que esos recursos se
utilizasen en velar por que se
reactive la actividad inmobi-
liaria”, afiade Galindo.

Pégina 26 / Mejora el acceso a la vi-
vienda

El PP ya no quiere
subir la deduccidn
por piso 10 puntos

El Partido Popular llevara al
Pleno del Congreso de los
Diputados una proposicién de
ley en la que plantea el
mantenimiento y la mejora de
las deducciones por
adquisicion de vivienda en el
Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas (IRPF).
Los populares proponen la
medida frente a los planes del
Gobierno de eliminar dichas
deducciones para las rentas
superiores a los 24.000 euros
anuales. EI PP aboga por
elevar del 15% al 20,05% el
tipo de la deduccion por
compra o rehabilitacion de la
vivienda habitual y aumentar
hasta 10.000 euros Ia
cantidad tope a desgravar,
desde los 9.015 euros
actuales. Hace sélo unos
meses, sin embargo, los
populares apostaban por una
deduccién atin mayor, del
25%. Lanuevainiciativa
contempla que se permita
aplicar la deduccién por
inversion en vivienda habitual
aaquellas obras de reforma
de vivienda de personas
discapacitadas, con una base
méxima de deduccién 13.500
euros y un porcentaje del
234%.EI PP espera contar
con el apoyo de CiUy PNV.

Refinanciacién Bancaria

Financiacién a largo plazo, financiacion de
circulante, linea de avales y confirming

42.911.907 €

Asesores Financieros en el proceso de

refinanciacién
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