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Promocién de pisos de La Caixa en la calle Pallars de Barcelona. /susaNNA shez

Las cajas compran inmuebles por
valor de 12.000 millones desde enero

Las entidades frenan la morosidad con la adquisicién de pisos impagados

{RIGO DE BARRON o
Madrid

En toda crisis econémica bancos
¥ cajas se convierten en grandes
inmobiliarias. Asi fue en 1992y el
derrumbe actual de las promoto-
ras va camino de dejar pequefio
el agujero de hace 17 afios. Segtin
las Giltimas cifras oficiales, las ca-
jas de ahorros adquirieron acti-
vos inmobiliarios por un valor es-
timado en 12.000 millones en lo
que va de afio.

Desde que se agudizé la crisis,
en diciembre de 2007, hasta ju-
nio pasado, las cajas han compra-
do activos por 26.000 millones.
Esta cifra es la suma de las parti-
das de existencias, activos no co-
rrientes en venta e inversiones in-
mobiliarias, que son las que refle-
jan esta operativa de una manera
amplia (si bien en las dos prime-
ras pueden figurar activos no in-
mobiliarios).

En total, las cajas tienen acti-
vos relacionados, directa e indi-
rectamente, con e} ladrillo por va-
lor de unos 32.000 millones. Se-
gln las ultimas cifras del Banco
de Espafia, de junio pasado, las
cajas tenian el 75% de los activos
inmobiliarios frente al 25% de los
bancos.

Las entidades de ahorros han
aprovechado que todavia estin
fuertes los ingresos del negocio
para comprar suelo, promocio-
nesy pisos cuyos propietarios tie-
nen dificultades financieras. Con
esta operativa las entidades evi-
tan elevar el saldo de morosos,
por un lado, y confian en hacer
negocio a medio plazo cuando se
recupere el sector.

Pese a estas inversiones, las ca-

IPropiedades inmobiliarias de las cajas
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“Estas partidas pueden incluir activos no inmobiliarios

Fuente: balances de las cajas.

Jjas no han evitado tener las tasas
mds altas de morosidad, sobre to-
do entre los promotores. Hasta
junio, las cajas tenian un 9% de
créditos dudosos entre promoto-
res frente al 7% de los bancos.

Créditos a constructores

Para las empresas constructoras,
este ratio se situd en el 7,8% de
los créditos, frente al 2% de los
créditos que suponian los impa-
g0s un afio atrds. En este aparta-
do, los bancos registraron una
mora del 6,5% y las cajas de aho-
rros, del 8,9%.

Por otro lado, los impagos en
los créditos para la adquisicion
de vivienda con garantia hipote-
caria alcanzaron el 2,96% del sal-
do total, que ascendia al cierre de
junio a 607.052 millones de eu-
ros. El saldo de dudosos en los
préstamos para la compra de vi-
vienda con garantia hipotecaria
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aumento en 12 meses en 10.262
millones de euros, hasta superar
los 18.000 millones de euros al
cierre del segundo trimestre,

marcando un nuevo maximo his-

térico.

En este capitulo, las cajas tam-
bién se llevaron la peor parte y
registraron una mora en los cré-
ditos para la compra de vivienda
con garantia hipotecaria del
3,4%, frente al 1,6% que suponia
un afio atras, y el saldo de dudo-
s0s alcanz6 los 11.531 millones de
euros. En el caso de los bancos, la
morosidad se situé en el 2,1% del
total de créditos concedidos has-
ta junio para adquirir una vivien-
da con garantia hipotecaria, al
tiempo que el saldo de préstamos
dudosos de estas entidades ascen-
di6 a 5.026 millones de euros.

La clave de esta estrategia de
compras es a qué precio se ad-
quieren los activos, lo que marca-
rd cudl serd la plusvalia (o minus-

valia) una vez que acabe la crisis.
Segtin fuentes del sector inmobi-
liario, bancos y cajas tienen unas
35.000 viviendas procedentes de
promociones no vendidas, ejecu-
ciones hipotecarias y daciones en
pago de deudas.

Segtin el despacho R. R. de
Acufia & Asociados, el dato mds
actualizado elevaria a 50.000 las
viviendas en venta. Estas fuentes
afirman que, si se suman los pi-
sos que las instituciones financie-
ras tienen en fondos de inversién
inmobiliarios con viviendas en ré-
gimen de alquiler, en total pue-
den ser mas de 110.000 las vivien-
das que estdn en sus balances.

El BBVA, Banco Popular, Ba-
nesto, Banco Pastor, Caja Madrid
y Caixa Catalunya son algunas de
las entidades mas activas en la
venta de los inmuebles en carte-
ra. Para ello, han llegado a ofre-
cer descuentos en el precio de
hasta el 50%. El Santander ha ven-
dido 1.100 viviendas nuevas de
las 2:100 que ha puesto a la venta
desde enero, y prevé poner a la
venta otras 450 casas a mediados
de septiembre, segiin la entidad.
Al cierre del primer semestre el
grupo Santander, incluido Banes-
to, tenia invertidos en inmuebles
4.100 millones.

Las entidades, para parar el
primer golpe, empezaron ofre-
ciendo las viviendas de los moro-
sos a sus empleados. Una vez
que esto no fue suficiente, exten-
dieron la oferta al piblico en ge-
neral. Lo iltimo ha sido la prime-
ra edicion del Salén Outlet Resi-
dencial, celebrado hace unos
dias en Madrid, donde el sector
financiero ha tenido un papel
protagonista.

Obama avisa
del deterioro
del empleo

a corto plazo

Barack Obama no quiere can-
tar victoria en la batalla con-
tra la recesién. Es mas, admi-
te que a pesar de los incipien-
tes signos de recuperacion,
como el repunte en el consu-
mo, el crecimiento no serd su-
ficiente para que se creen
mds empleos de los que se
destruyen. “Seré claro: el em-
pleo no va a registrar una me-
jora considerable en los proxi-
mos meses. Podria empeorar,
incluso”, remaché.

Obamna, consciente del ries-
80 que supone decir que las
cosas van bien cuando el paro
crece y estd a punto de supe-
rar la barrera del 10%, conce-
di6 ayer cinco entrevistas tele-
visadas. En la emitida por la
CNN dijo que solo dara por
concluida la recesion cuando
se creen empleos netos. Y en
sus propias palabras, la situa-
cién del mercado laboral no
mejorara hasta entrado 2010.

La tasa de paro se situé en
agosto en el 9,7% (466.000 de-
socupados adicionales), tres
décimas mds que en julio y el
doble que a comienzos de la
recesion. Es el nivel de de-
sempleo mds alto desde junio
de 1983. El total de parados
asciende a 14,9 millones, de
los que 7,4 millones se atribu-
ven a la crisis. Desde diciem-
bre de 2007 se han perdido
6,9 millones de puestos de
trabajo.

El factor demografico

El presidente cree que “se es-
td generando empleo” en
EE UU. Pero sacé a colacién
el factor demografico para jus-
tificar por qué no se observa-
rd una mejora en las estadisti-
cas. “Se necesitan 150.000
puestos de trabajo adiciona-
les cada vez sélo para mante-
ner el ritmo con el crecimien-
to de la poblacion”, explicé el
presidente, que echo la vista
atras-a enero, cuando se des-
truyeron 743.000 empleos.
“Hemos perdido tantos
empleos que recuperarlos va
a requerir de unas tasas de
crecimiento realmente al-
tas”, insisti6 Barack Obama,
que hablé de “indicios de que
la economia vuelve a expan-
dirse”. El presidente de la Re-
serva Federal, Ben Bernanke,
dijo el martes que la recesion
estd “técnicamente” acabada,
aunque admitié que la debili-
dad de la economia se hara
sentir durante un tiempo.
Los economistas proyec-
tan un crecimiento anualiza-
do del 2% en el tercer trimes-
tre, y en el cuarto, un punto
por debajo del potencial. El
Banco Central estadouniden-
se se reline el martes y el miér-
coles para revisar su estrate-
gia monetaria. Wall Street
cree que se mantendran los
tipos de interés entorno al ce-
ro hasta el préximo verano.



