EL PAIS, VIERNES 18 DE SEFYTIEMBRE DE 2009

INMOBILIARIAS

PROPIEDADES 3

Suma y sigue la sangria de las promotoras

YOLANDA DURAN

La prolongacién en el lempo de las refi-

nanciaciones de deudas inmobiliarias esta
pasando a mejor vida, 53 se tiene en cuenta,
ademids, que los bances tienen mas de
8.000 millones de euros en activos pen-
dientes de venta. 1a negativa de varias enti-
dades bancarias a aplazar la deuda a Nozar
es un claro ejeraplo.Lo preocupante es que
los bancos extranjeros se cerrasen en han-
da, recuerda un analista, porque “ellos sa-
ben que a Espafia le queda un largo cami-
no de recuperacion y ya no estdn dispues-
Las a subvencionar a fondo perdido”.

En el caso de Reyal Urbis, que abrit el
proceso de refinanciacidn en maye pasado,

ha planteado 2 las entidades acreedoras
que Je compren mis activos, amplien Jos
plazos de pago y le aporten una mayor
cuantia para poder asi sacar adelante el
plan de negocio. Pero Santander y Banes-
to, cabezas del erédito sindicado, no pare-
cen estar muy dispuestas, a pesdr de cerrar
afinales de 2008 un acuerdo, a cambio def
cumplimiento de un duro plan de negocio
¥ de quedarse con parte de los activos. En
maye tuve que revisarse ¥ hoy es evidente
que la éstrategia empresarial marcada por
los bancos no ha podido materializarse.
Metrovacesa, Colonial, Detinsa, Renta
Corporacion y San José obtuvieron treguas
al pago dela denda, supeditadas también a
la marcha de los negocios. En cuanto a

Martinsa, Tremoén o Habilat, estan inmer-
sas en la resolucion de sus concursos de
acreedores.

La otra clave, la situacién del mercado,
no es mas halagiiefia. A pesar de la timida
recuperacion dela compraventa de particu-
lares, ¢l elevado stock de viviendz y la pre-
sion vendedora de oficinas, centros comer-
ciales y locales, esta retrasando la firma de
operaciones, que juegan a esperar imds des-
censos de precios. Las perspectivas de nue-
va construceién de inmuebles estd ademas
descartada por razones obvias, en un con-
texto de crisis econdmica. Con as escasas
operaciones que realizan las empresas, a
un menor margen de beneficio, se vana pa-
gar los intereses de las deudas, las némi-

nas, y poco mas. Un ejemnplo es Sacyr Valle-
hermoso; la compafiia ha mejorado sus re-
sultados con la venta de suelos en ef primer
semestre del afio por 771 millones de eu-
108, & costa de bajar el mazgen al 3,7% fren-
te al 30,3% obtenido en junig de 2008.

Con estas perspectivas, Fernando Rodri-
guez, presidente dela firmaR. R. de Acufia
& Asociados, ¥ autor de 1n anuario clsico
e el sector, pronostica que 2010 y 2071 se-
rén los principales ejercicios en cuanto a
“caida de esnpresas prometoras, dada su
critica situacidn”. “Cada vez tienen maés difi-
cil refinanciar porque sus actives 0 no se
venden o estin hipotecados, ¥ cada. vez
mas devaluados”. Para muestra, 2 Gltima;
Nozar.

Nozar lo habia
hipotecado todo

Bancos y cajas llevan a la quiebra a la inmobifiaria
por falta de activos para refinanciar 700 millones

JUAN CARLOS MARTINEZ

Ladltima nota de Nozar en su p4-
gina web se remonta a diciembre
de 2007, sobre la convocatoria de
un concarse infantl para les hi-
jos de sus clientes. Casi dos afios
después, la inmobiliaa de la fa-
mifia Nozaleda se ha visto obliga-
da a presentar concurso dé acree-
dores {antigua suspension de pa-
gos) ante la negativa de la mayo-
.ria de las entidades financieras a
. apovar el plan de refinanciacidn
de su denda. Ademis de la ma-
iriz, en el conenrse se ha incluido
también a la constructora Lena,
no asi al resto de empresas del
Erupa, como ka gestora Dimora ¢
Improgar y Bano Real, socieda-
des de promocién inmobiliaria
asocjadas con Renfe,

“Lo hemos vendido casi todo”,
comeniaba un portavoz hace
unas semanas. Y ha sido esa falta
de activos suficientes para respal-
dar la reflotacion la que ha lleva-
4o al concurso de acreedores. Los

En el dltimo aho

y medio, Nozar

ha logrado reducir
su deuda financiera
de 2.400 a 700
millones de euros

mas de 1.000 millones de eures
que, en agosto de 2007, valian las
acciones de Nozar en Colonia,
Afirma (ex Astroc) y Aisa, apenas
s podefan vender hoy —tras des-
prenderse de la mayorfa de los
titulos—, por 25 millones.
Yiomismo sucede con ese pre-
ciado patrimonio de suelo de 1,5
millones de metros edificables
que a finales de 2006 tenfz un va-
lor de mercado de casi 1.900 mi-
Tlones de euros, segin latasacion
de CB Richard Ellis; casi ia mitad
de los 4.135 millones de euros
e, en esa fecha, valia Ia totali-
dad de sus activos, tras ineremen-
tarse un 73% respecto g vn afio
antes. Pero ya entonces, un noba-
rrén se cernia sobre sus cuentas,
Acumulaba en su balance casi
1.800 millones de deuda financie-

ra de sus adquisiciones bursatiles
¥ sus arriesgadas compras en sue-
fo. Estallé la crisis y todo se fue al
garete. El valor de los actives ac-
cionariales y del patrimonio en
suelo empezd a desplomarse y la
actividad inmobiliaria, su princi-
pal fuente de ingresos, cayé en pi-
cado. Y lo peor de todo, aquelios
créditos financieros que llegaban
sin mayores problemas dejaron
de hacerio. Todo se habia compra-
do a cuenta y debia amortizar,

Entre Jos mds ricos de Espaiia
Seinicid entonces el plan para re-
ducir la deada. Corno la liquidez
empezaba a escasear y los nego-
tios no reportaban recusos sufi-
cientes, al grupo presidido por
Luis Nozateda —que en 2006 lle-
g6 & figurar entre los 36 més ri-
cos de Espafia en la lista
Forbes— no fe quedé més reme-
dio que venderlo casi todo.

Asi empezd una carrera de-
senfrenada. Salié de Galeras Pri-
mero, dejando su participacién
en manos de la Caja de Ahorros
de la lomaculada de Aragén
(CAI}, de Teruel Avanza, de Flex
(Ia familia Beteré asumié el 20%
que Nozar tenia en ¢l grupo col-
chonero). También se despren-
dié de un preciado suelo junto a
Iaeslacion del AVE en Zaragoza-
Delicias. Nozar lo habia adquiri-
do por 82 millones de earos en
2006 para hacer 250 pisos de Iu-
jo v 1o vendid a una sociedad de
la CAT por algo més de la mitad
en mayo de 2008.

El BBVA, uno de sus bancos
acreedores, se guedo con dos de
los mejores terrenos de la carte-
ta de Nozar. Los de Porxinos
(operacion Ribarroja), junto a la
cindad deporiiva de! equipo de
fithol del Valencia y, en la capi-
tal, el solar de Ia antigua fibrica
de Zardoya, en Méndez Alvaro.
Nozar habia coraprado as parce-
ias de Porxinos_por 168 millo-
nes, y la de Zardeya, por 76. El
banco, a cambio de saldar deu-
da, selos ha guedado por aproxi-

madamente un 40% menos del

valor de adguisicién.

A consecuencia del vertigino-
so proceso de desinversién de
508 activos en el iltimo afio y me-
dio el grupo Nozar halogrado re-

-ducir la denda financiera -en

Salar de Nozar que ocupd el Hotel Mindanao, en Madrid.

I Compras realizadas por Nozar -

Enmillanes de euros
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Precis - i Waler de” - Hictinl de |

¢ ldnmiliones ° faaccién  aceiemesan

<Afclongs - deeuros © “enevros  milleures |
Aisa 5,97 42,30 23,80 5570148
" Natraceaticar® 5/10/2006 5,00 2157 175
Colonial 10{2006 1023 305,00 2,19 4,9(14,8)
32007 g,14 16,60 5,30
12{2007 4,00 225+ 341
Afirma 6/2096 500 - 75,00 640 14077
10/2006 5,00 222,00 19,00
3{2007 1,68 92,00 45,00
52007 17,37 261,00 1240

"vendidas en diciembre de 2007 4 0,88 euros el tituln,,
** Laventn en manos de Reyal Urbis, huncafue cjecutada. Laoperacidnle hasupuesto a Nozar

unzindemnizacion de 71 milfonesa Reyal Urbis

1700 millones de euros, de
2.400 a 700,

Pero la desinversion ha termi-
nado st recorrido. Los mejores
activos ya han sido vendidos.

Apenas quedarfan dos buengs
solares en Madrid, el solar del
antigno hotel Mindanao y las ofi-
cinas de Telefonica en la calle de
Rins Rosas. Entre ambos, la pro-

LUIS SEVILLANO

" motora pagb en 2004 y
2007, respectivamente,
318 miflones de enros. Dos
bruenas parcelas que ofte-
cer, pero ambas, una vez se
Hquiden los activos tras
aceptar el juez el proceso
concursal, serdn objeto de
ventz a un precio notable-
mente inferzor.

Practicamente todos sus
activos estin hipotecados.
El 98% del complejo turisti-
co de Boi Taiill, en los Pici-
neos (con Colonial), el 37%
de Qualia Licteos, el 31%
de Aguas de Pasnticosa o la
totalidad de Granja Ibérica
Aleudia,. Nozesba, Bano
Real o Explotadora de Mi~
nas Panticosa. Tatnbién tie-
ne pignoradas (cotmpradas
4 cuenta, pero s desembol-
so de capital) la totalidad
de las acciones en empresas
asociadas como Loma del
Rey, El Pinar, Marcos Soto-
serrano, Servicios Indice o
el Fundo de Investimento
Inmobiliaric.

Reguero de acreedores

El apalancamiento en la
compra de acciones a enen-
ta de un desembolso future,
ha sido la tamba de Nozar.
Fueron compromisos de pa-
£0 suscritos cuando las ac-
ciones estaban altas, con-
fiando en que el precio de
las mistas subiria, o coan-
do menos se mantendria,
pera la operacién salid por
la culata. Llegada la hora
de afrontar los pagos com-
prometidos, no sehan podi-
do acometer.

En ese marce se halia-
ban los 205 millones aden-
dados a Reyil Uibis y los
133 miliones - pendientes
con Colonial, porla cormpra
de accignes de esta dltima. Con
Reyal, €l acuerdo qued6 rescindi-
do a cambio de abonar una in-
demnizaciéa de 71 millones de
euros, y con la propia Colonial,
el pasado 1 de septiembre vencia
el plazo de prérroga acordado en
marzo, que contemplaba el pago
de esos 133 millones mis un
6,5% de interés anual y}a aporta-
cion de garantias adicionales
por valor de 22 millones.

A falta de que los administra-
dores concursales que se desig-
nen analicen a fondo las enentas
de Nozar, el pasivo superaria los
1.000 millones de euros: algo
miés de'la mitad, a las entidades
financieras (el 10%, al Royal
Bank of Scolland), ¥ el resto, a
otros acreedores, Ademas de Re-
yal Urhis y Colonial, entre esos
acreedores figurarian la Hacien-
da Piiblicz 0 los ex presidentes de
Colonial y Astroc (ahora Afirma)
Luis Portillo y Enrique Bafinelos.




