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Inmobiliarias, inversores y bancos ya
acumulan mas de 3 millones de pisos

Y TENEN SUELO PARA MAS DE UN MILLON DE INMUEBLES/ [ sector residencial tardard siete afios en digerir
el exceso de oferta. Ei 75% de las constructoras desaparecera. E! PIB seguird cayendo hasta 2012.

J.M.Larnet. /EVaidehta, Madrid
Elempacho de ladrilios dura-
rd siete aftos mis. La compa-
racion entre la oferta ~1,67
millgnes de viviendas- y la
demanda -218.400 compra-
dores- “determina unos
stocks de viviendas nuevas
vacias puestas a la venta®, tan
enormes que 1 se podran
drenar por completo hasta
2016. Asi lo argumenta el
Anuario Estadistico del Mer-
cado Inmobiliario Espaiiol
2009 dela consuitora R, R, de
Acufia & Asociados, presenta-
doayer.

Esa indigesta “sobreoferta”
se suma a las 327.350 casas en
promociones paradas sin ter-
finar, asi como las viviendas
no iniciadas con proyecto,
gue ya suman L098 millones
deunidades. Estas se deberin
ir acometiendo en los provd-
mosdos afios, y tienenun cré-
dito otorgado que asclende a
52,947 millones de euros, se-
gun las estadisticas de la con-
sultora. En total, inmobilia-
rias, bancos, cajas de ahorros
e inversores particulares so-
portan un peso de casi 3,1 mi-
llones de viviendas.

- Ademds, el suelo residen-
cial acabado, en promocion o
gestionde las inmobilisrias al-
canzaria para edificar 869.122
casas, yel dela banca 160.000.

Una losa gue dificiimente
se quitardn de encima, yaque,
como subrayd Fernando Ro-
driguez y Rodriguez de Acu-
7ia, presidente de la consulto-
T8, ayer, en &l sector inmobi-
liario “de brotes verdes, ra-
da". Redriguez sefiald, ade-
mas, que “hasta 2011 ¢l precio
de la vivienda caerd de media
un 229" adicional. Y tampo-
co “ha pasade lo peor”, como
sefiald Zapatero por la mafia-
na. El punto mas bajo del de-
terioro se repistravd “en el se-
gundosemestre de 20107,

Segrin ¢l estudio, el efecto
dela depresion delt ladrillo so-
bre el PIB no es “instania-
neo™, pero la econcinia espa-
fiola caerd un 4,6% en 2009,
un 4,3% en 2010, un 1,8 Yo en
2011 ¥ un 0,5% en 2012, Yen
2013 creceraun 1,1%.

(ra de Ias principales con-
clusiones es que el 75% de las
empresas constructoras dedi-
cadas a la edificacion de in-
muebles residenciales desa-
parecerd en los préximos cin-
co afios, debido a su alts en-
deudamiento, alacaida desus
ingresos por el descenso de
las ventas y a “su mala pes-
tion™. Es algo que ya adelamtd
Rodriguez en una efitrevista
con EXPANSION hace mas
de un afio, el 27 de junio de

IMEadenas

2008. Entonces cifré la san-
gria en el 80%. Teniendo en
cuenta Ia gran cantidad de
concuysos de acreedores que
han acontecido desde dicha
fecha, la nueva cifra no hace
sino aumentar el pesimismo.

Todo ello repercutiri en el
empleo, de forma que entre

T N L EREN

Fermando Rodriguez y Redriguez de Acufia, en Ja presentacion de su anuario inmobiliario, ayer. / iMCadenas

2007 y 2010 se destruitdn 1,65
millones de puestos de traba-
jo, hastareducirsealamitad et
peso de la construccion en el
empileo total, hastael 6,3%.
Pero no sdlo las empresas
estdn al borde del endeuda-
miente maximo. Segin el
anuario, los hogares espafio-

lessonlos sepundos delazona
SUFG (e SDPOortan una mayor
ratio de crédito sobre PIB (un
80,7%), solo por detris de
Chipre (1313%). La media de fa
zona euro es del 52,9% del
PIB. Asf, “es tray dificil gue
fos hogares se puedan endeu-
dar mas”, apostillé Rodriguez.

El Congreso
aprueba el plan
de alquiler de CilJ

El Congreso de los
Diputados aprobé ayer una
propasicion no de Ley de
CiU paraimpuisar la
creacion de un gran parque
de viviendas de alquileraun
precio mdximo de 375
euros al mes, mediante un
sisterna de colaboracion
entre el sector piiblico y el
privada. El texto, que conté
con el apoyo parlamentario
del PSOE y del PNV, estudia
construir viviendas paraun
alquiler fow cost sobre
suelo pliblico mediante una
férmula mixta por la cuaf la
constructora gestionara los
alquileres, mientras que la
entidad publica garantizard
el cobre de los mismos. Asi,
seguin explicd el portavoz
de viviendade Cil en el
Congreso, Pere Macias, los
promatores no tendran que
comprar &l suelg, sino que
los propietarios de estos
terrenos cederdn el derecho
de uso durante un periodo
del0a 25afios. Los
avendamientos dardn poca
rentabilidad, pero las
operacionss seran
beneficiosas para los
constructores, ya que
pemitirdn incluirenla
concesién parkings y
locales comerciales, que
dan mérgenes apetecibles.

Aguirre reitera que subira la deduccion
por vivienda aunque Zapatero la elimine

Expansion. Madrid
La presidenta de la Comumi-
dad de Madrid, Esperanza
Aguirre, garantizd ayer que
suGobierno aumentarden un
punto Ja deduccidn por com-
pra de vivienda en el IRPF,
angue el presiderte Rode-
guez Zapatero “la elimine en
2011". Aguirre hizo este
anuncio en su intervencion
en el Debate det Estado de [z
Region en la Asamblea de
Madrid, donde promuncit un
discurso basado en la actual
coyuntura econdmica y en la
“indiscutible de recesion y ¢}
pare galopante” que, dijo, ha
colocado a Espaiia en una si-
tuacion inédita “en los flti-
maos 30 aftos de su historia”,
Lapresidesta anuncé gue
su Gobierno va a aumentsr

antes de fin de afio hasta
12.000 millenes de euros las
ayudas que concede a las
pymes para facilitar su acceso
alos avales y a la financiacion

C LACLAVE
El Congreso de los
Diputados rechazo
- ayer la proposicion
‘deleydeCilenla
cQuesepediala ¢
supresion de!
" Impuesto de
. Sucésiones y
Donaciones para :
. familiares directos.
. EI'PP apoyd la "filoso- .
«fia” de la propuesta.

bancaria en condiciones ase-
quibles.

Sucesiones

También en el Ambito de la
fiscalidad, el PP coincide con
CiU enla necesidad de supri-
wir el Impuesto de Sucesio-
nes y Donaciones, pere no
han consegrido que el Con-
gresp vote en esa direccion,
La Cdrmara Baja rechazo ayer
Ia proposicion de ley de CiU
en la que pedia la supresidn
delImpuesto de Sucesiones y
Donaciones (cedido a las co-
nmunidades auténomas) pava
familiares directos de primer
gradn. Enladefensa delapro-
poesicion, ¢l diputado de CiLJ
Josep Sanchez-Llibre calificd
al citado impuesto como “el
peaje de lamuerte” y de ser la

“mordida” gue han de pagar
1os herederos & Hacienda pa-
ra disponer de los ahorros de
sus familiares. En su opinidn,
se trata de un impuesto con-
fiscatorio y con una voraci-
dad fiscal insaciable “gque ful-
mina y dinamita a las clases
medias y prefia a los que mal-
gastan y no ahorran”. El dipu-
tado del PP Antonio Gallego
confio en corregir algunas
partes del texto en Ja tramita-
cidn, ya que estaba de acuer-
doconlafilosofiade Citl.

La presidenta
madrileiia no subira
los impuestos
porue con ello 'no
salvara la crisis’

Madrid y
Castilla
yLedn
firman un
nuevo pacto

Julia Gutiérmez. Valladolic
La Junta Directiva de la Con-
federacion de Organizaciones
Empresariales de Castilla y
Ledn (Cecale) y Ia de la Con-
federacion Empresarial de
Madrid Ceim-CEQE, se reu-
nirin a finales de octubre para
realizar “una puesta ers ¢o-
mun de nuestros intereses”,
tal ¥ como anuncié ayer el
presidente de Cecale, Jesis
Terciade, en un desayuno de
trabajo en el que reiterd a ne-
cesidad de apayo que los em-
presarios necesitan por parte
de los gobiernes en estos mo-
mentos de crisiseconémica.

Al encuentro entre patro-
nales, que servird para “crear
un abanico de servicios” para
¢l tejido empresarial, acudi- .
ran el presidente de [a Junta
de Castilla y Leén, Juan Vi
cente Herrera, ysu homologa
en Ia Comunidad de Madrid,
Esperanza Agnirre, avanzo
Terciado, quién subrayo que
ambas orpanizaciones tienen
“proyectos corpartidos” que
llevardn a cabo a partir de
ahora

Terciado, que reciente-

mente expuso al ider del eje-
cutivo regional Ias propuestas
de Cecale para el curso politi-
 coqueacsbade
IR COmenzar, re-
i Flpacts entre cordd gue nna
patronges., - de sus peticio-
* creard nes fue la con-
senidios. . gelacidn de la
cofmines.

presiém fiscal
tributaria du-
rarite al menosuno o dos ejer-
cicios, Igualmente, el presi-
dente de la patronal hizo hin-
capié en que “no es el mo-
mente de subir Impuestos in-
directes como el VA", dadala
“absoluts debilidad en el con-
sumo”, v teniendo en cuenta
que estos afectan a los ciuda-
danos con rentas medias.

Presupuestos

La organizacion empresarial
también abega por intensifi-
car los critetios de austeridad
enla Administracion Autond-
toica, que en su opinién debe-
ria plantearse los criterios de
congelacidn salarial e incidir
etz Ja lucha contra la morosi-
dad, Respecto a los presu-
puestos generaies de Castilla
y Leén para 2010, Terciado
sefiald que la generacitn de
empleo como consecuencia
deun fomento de lainversion
productiva tiene que ser la
premisa principal.

Por otro lado, la valoracién
de Jesils Terciado respecto al
nueve medelo de financia-
cion autondmica es que el
nuevo modelo “es un lastre
parz la economia de Castilla y
Leon” ademis de ser “malo
para el conjunto de Espafia”



