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Los bancos y las cajas de zho-
105 Henen un serio problema
encima de la mesa con la -
nanciacién concedida a los
pramotores inmaobiliarios. La
crisis ha obligado a iniciar
procesos de refinanciacion
con estas cotmparias v las en-
tidades financieras han tevsi-
nado por adjudicarse activos
inmobiliarios como compen-
sacion de una deuda de un
promotor e, incluso, a aceptar
engrar en su accionariado co-
mo sohicionde emergencia.

Hasta el momento, las enti-
dades han declarado adjudi-
caciones de inmuebles por
valor de 10.000 millones de
ewros. No dbstante, esta cifm
podiia incrementarse de for-
ma significativa en los prox-
mos afins, segiin las estima-
ciones -afin provisionales—
de Fernando Rodriguez v Ro-
driguez de Acuiia, presidente
de RR. de Acufa y Asociados.
Segin sus calevios, entre
2009 y 2011 las entidades al-
canzaran 150,000 millones de
euros en actives inmohiliarios
adjudicados. Esto simifica ca-
si Ia mitad de a financiacion
concedida por la banca a los
promotores (318.000 mille-
nes, segin los datos del Baneo
de Fspafia).

Vivienidas sinterminar
Estas conclusiones se dierona
conocer ayer durante las jor-
" nadas Gestidn de Activos In-
mobiliarios de las Entidades
Financieras, organizadas por
Unidad Editorial y patroeina-
do por GPO. Rodriguez de
Acufiatambién apunté qguede
1a financiacion total concedi-
da por las entidades a la pro-
mocion inmobikiaria, el 64%
corresponde a viviendas que
no estdn vendidas todavia,
quEe Se encuentran en Cons-
uccion o que, simplemente,
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Los expertos calculan que se necesitan diez afios para dar salida al'stock’ de
elo Las entldades han deciarade que se han adjudicado 10000 millones en estos activos.

EL PROBLEMA INMOBILIARIC DEL SECTOR FINANCIERO

>...y su tasa de impagos, &l alza
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Fernanidy Redriguer y Rodsiguer de Acuna,
presidente e RR de Azufia & Asociados.

fuente: banco de Espafia

estin casi paradas o en pro-
yecto. En cifras totales, repre-
sents més de 2,3 millones de
viviendas, cuando la demanda
anual en la actualidad apenas
supera las 266.000 viviendas,

El director de Gestién de
Activos de Banesto, Pedro Pa-
bio Arechabaleta, dejd clare
que los bancos 1o van a ven-
der a precios muy bajos, po-
niendo en el mercado “un
chollo”, fundamentalmente
en el caso de Jos suelos, Ensu

El 64% de los
créditos se by
concedido a
viviendas sin vender
o =z medio terminar
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opinidr, izs entidades fenen
solidez finarciera para agan-
tar este tipo de activos duran-
tevm tiempo, Un analisis simi-
lar hace Rodriguez de Acufia,
quien asegura que labancaen
Espafia es fuerte para asumir
150.000 millones en activos
inmobiliarios adjudécados.
Segiin sus cileulos, a cierre
de 2008 hahia mds de 54.000
millones concedidos por la
banea a suelo residencial, lo
que supone Ia posible cons-
Huecitn de mds de un millon
de viviendas. Segiin Rodri-
guez Acufia, en un escenario
Favorable, se podrfa dar salids
a este parque de viviendas y
sueloen diex afios, lo que pinta
un escenaric poco halagiiefio,
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cunsefern dalegado de
GPOIngenderia

Los principales problemas
para la entidades se dan preci-
samente en el sueio que estin
adquiriendo. Asf lo confirma
Arechabaleta, para quien la
cartera de viviendas “se ah-
sarberd, pero los plazes de
venta del suelo van a ser mas
largos”,

Una de las principales difi-
cultades va a ser 1a financis-
cibn para la compra de este
activo por futures adquiren-
tes, debido a la actual regula-
¢ion sobre estos actives. Se-
min la nueva Ley del Suelo, a
efectos de valoracién, un acti-
vo de este tipo que se ha ven-
dido como whanizable y cuyo
desarrello, por ejemplo, no se
ha finalizade pasard a ser ta-
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Las entidades no
son inmohiliarias

Los bancos han llegado al
mercado intmobiliario por fa
crisis, pero su ebjetivo no es
sustituir a los promotores.
“Las entidades hio tienen
intencion de ser activos en
este mercado, aungue se van
aver obligadas a quedarse
porun tiempo”; apurtto ayer
Pedro Pablo Arechabaleta, de
Baneste. Este hecho podria
implicar que, ecasionalmente,
pudiesen realizar en el futuro
“alguna actividad similaraa
promocion” En este contexto,
Enrigue Pertuonda,
subdirector genetal de Ahono
Corporacion Solugicnes
Inmaohiliarias, apuntd que las
cajas estirn frabajando en
posibies nuevos pravectos,
come la creacion de un gran
portal inmebiliario conjunio
del sector o kna sociedad
para dquilar la gran cartera
deinrhuebles de fas
entidades. No obstartte, de
momerta son séio ieas.

sado comounsuelo rural. Po-
dria llegar a perder hasta cin-
co veces su valor, segin los
expertos, lo que dificula que
una entidad financie su com-
prazlvalorquetendrielsuelo
cuando se pueda concluir el
proyecto. Ademsis, estos acti-
vos generan obligaciones ad-
ministrativas, lo que obliga a

Caixa Girona
devolverd
130.000 euros
asus -
participes

A Zuloaga, Madrid
Cafxagirona Gesti6 tendri
que devolver 134,000 eliros a
sus participes por haber co-
bradoe comisiones de més. La
gestora de la entidad catalana
ha tomado esta decision des-
pués de 1na reciente supervi-
sion de la CNMV, Los fondos
invohicrados en esta medida .
son o] Caixagirana Monetard,
el Caixagirona Patrimoni 1y
el Caixagirona Capital.

“Tras la visita ordinaia de
supervision efectuada por la
CNMYV, se pusieron de mani-
fiesto operaciones de inver-
sidn de participes en determi-
nados fondos de renta fija que
por suvolumen podian haber
sido susceptibles de acceso 2
preductos de mejores condi-
ciones econdmicas”, sefiald
ayer la gestora catalana en un
conmunicado enviado al regu-
Iadar espadiol,

De esta forma, la entidad
dicentradaen fondos conuna
cormision elevada a participes
que podian optar a tasas me-
nores,

Desde Caixagirona Gestio
aseguran que “han estableci-
do las medidas oportunas pa-
ra solucionar Tas incidencias
operalivas de comerciatiza-
cidn de estos productos y han
sido puestas en conocimiento
de la CNMV™. Ademis, afia-
den que hacen piblica esta
decisién para “reafirmar su
compremiso en materia de
normas de conducta y princi-
piosde transparenciza™.

Esta firma gestiona once
fundos con algo més de cien
millones de euros de panimo-
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gestidn activa hasta su venta, Durante 2008, la CNMV
envio 343 esaritns alas gesto-
Lz Lisve / Pagina ? ras solicitando la adopcion de
mejoras, Entre Jos principales
fallos destacaron la defectuo-
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