Los promotores inmobiliarios muestran su “decepcién” a la ministra

Trujillo garantiza que “escuchara” a
los afectados por el Plan de Vivienda

Los promotores se mos-
traron ayer "decepciona-
dos” por el borrador del
Plan de Vivienda y expre-
saron su malestar a la mi-
nistra, Maria Antonia Tru-
jillo. La titular de Vivienda
garantizo que se “escu-
chara a todos los afecta-
dos” para intentar con-
sensuar al plan,

C. Canaiiend Madrid

08 promotores inmobi-
liarios aprovecharon
ayer una mesa redonda
celebrads en ¢l marco del
Salon Inmobiliario de Ma-
drid para exponer su “preo-
cupacion” ante los detalles
del nuevo Plan de Vivienda
para ¢l periodo 2005-2008.
Rafael Santamaria, vice-
presidente de ln Asociacion
de Promaotores Constructores
de Espadia (APCE) y respon-
sable de los empresarios ma-
drilefios, calificd de “desa-
lemadora decepeion” el bo-
rrador del plan. Ademis, se
quiid de que “se otorpue & las
comunidades autdnomas la
competencia para elevar el
precio del modulo de las vi-
viendas protegidas”
Santamarin utilizd, sin em-
burgo, la competencia de las
comunidades como argu-
mento para criticar el plan de
extender ln calificacion de
VPO a toda ta vida ol del in-
mueble para evitar la espe-
culacién con su vente. En
opinidn del empresario, “esto
crea un conflicto entre ¢l Go-
bierno y las comunidades au-
thnommis, gue son quienes tie
nen las competencias®, [En
realidad, ¢l Ejecutivo tiene
potestad para fijar lns diree-
trices, ¥ las comunidades

deben adaptar sus normas,
como ya hicleron bajo el
mandato de Francisco Alva-
rez Cascos).

Otro punto sobre el que la
patronal s¢ mostrd en de-
sacuerdo o3 el mecanismo de
transmision de lns viviendas
protegidas. El Plan de Vi-
vienda elaborado por el
equipo de Trujillo prima a
determinados  colectivos,
como a las victimas de la vio-
lenvin doméstica o a quiencs
aduzean razones de movili-
dad laboral, en la venta de
la vivienda protegida. Faci-
lidades que, en opinién de
Santamaria, “crean desi-
gualdades entre los ciuda-
danos™

La ministra recaled, por su
parte, que “el plan estd sus-

La patronal APCE
presentara hoy
sus alegaciones
en el ministerio

tentado en el didlogo v en ln
participacidén de todos los
sectores implicados en este
mercado™. “Somos un Go-
biermo que basa sus acclones
en la interlocucitn, asegurd
Maria Antonix Truajillo.

La titular de Vivienda se-
nald que “e] Gobierno tiene
comprometido suelo piblico
para construir 28.000 VPO en
los priximos afios” v subri-
¥ la intencién de crear un
parque de viviendas protegi-
das “estable”, con diferentes
tipologias de casas adaptadas
a las necesidades de la so-
ciedad espafiola

Trujillo asegurd, ndemis,
que el nueve plan “no impli-
ca ninguna preocupacion’,
sino un incremento de ac-

PROPUESTAS DEL PLAN VPO para rentas medias yalquiler

» Vivionda protegida de precio
concortado para tamilias con
rentas comprendidas enfre los
35,000 y 42.700 euros anua-
los. Esta es una do las modidas
estrella dol borrador quo Trujilio
ha hecho llogar a los empresa-
rios. Esta nueva tipologia seria
hasta un 20% mas cara para
hacer su construccidn mas
atractiva al promofor.

* Aumonto del médulo, Es la
principal reivindicacién de las

promotoras, porquo dada la bo- |

tunciones. Y pidié la colabo-
racién de todos los implica-
dos para llegar a un consen-
0 en torno al nuevo plan.
En respuesta a las quejas
e los promotores, la minis-
tra recordd que el plazo para

| nanza del mercado libre y los

| costes del suelo, los construc-
| tores assguran que la VPD no

i o8 rentable. Las comunidades
| tendran margen para subir o

| bajar ese precio bisico, que se
| nctualiza un 2%, seglin sus ne- |
| cosidades.

* Mias alquileres. Junto con la

| vivienda de precio concertado,
ésta &8 la otra gran apuesta del

nuevo programa Ademis de las

rios e inquilines, of plan prowé

presentar alegaciones finali-
z mafinna ¥ garantizd que
“se eseuchard a todos”

La Comisidn de Vivienda
de ln APCE se reunid ayer
mismo para redactar sus ale-
gaciones al borrador del

i fuertes incentives a la cons-

i truccién de vivienda para arren-
i dar, El Estodo se compromote a
i financiar hasta el 30% de su

i promoclén para lograr que los

i alquileros sean asequibles.

 Actusciones financiables. £1

i plan establoce que 6k las pro-
i mociones que se ajusten a los

¢ criterios fijados por el Ministe-

i rio obtendrén financiacién, por
i o que las regiones del PP ya

| ayudas previstas para propleta- |
! Tribunal Constitucional,

han amenazado con recurrir al

Flan de Vivienda y tiene pre-
visto presentarlas hoy. A
pesar de las criticas, Rafnel
Santamaria se mostrd con-
fiado en que L titular de Vi-
vienda recogerd sus pro-
puestas para ¢l nuevo plan.
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“Se acabo
la escalada
de precios”

| Apareade el debate sobre si

1 hay o no burbuja inmobj-

i liarin, los expertos prefie-

| ren debatir acerca del mo-

| mento en el gue comenzark
i ln anhelada desaceleracion

de precios, Segin los con-
sultores de la firma R. R.
de Acuila y Asocindos, la
ralentizacion ya ha Hegado
¥ derivard en un descenso
de Ia demanda v un au-
mento del plazo de venta
de los inmuebles, Ello pro-
vocari un incremento de
los ‘stocks’ de casas que

¢ quedan sin vender.

Segiin sus ciloulos, el

precio medio de Ia vivienda
: subiri este afio entre un
| 9% ¥ un 12%. No descartan,

sin embargo, incrementos
puntuales del 14% que no
evitarin que el mercado re-
gistre una “moderacion” de
entre tres ¥ ocho puntos
porcentuales respecto al
encarecimiento del 174%
aleanzado en 2004,

El informe augura una
desaceleracidn “mis acusa-

| da” adn para 2008, afio en
+ el que caleula gue los pre-
i clog de los pisos aumenta-

1 rin entre un 6% y un 8%.

En opinidn de la firma
consultorn, la correceidn no
s¢ producird como conse-
cuencia de “la puesta en

i marcha de grandes politi-

i cag, que quizd habria que

i haber adoptado antes”, sino
i por la evolucitn del propio
| mereado, ya que los precios
¢ alcanzados por la vivienda

{ han comenzado a “estran-

{ gular a ln demanda®

En concreto, atribuye la

| ralentizacion de precios al
i descenso de demanda v Ia
! eonsigulente dilatacion del

periodo medio de venta
Segtn Fernando Rodri-
guez, presidente de la so-

i cledad: "se ha acabado la

{ actual escalada de precios”
{ 0, dicho en otros términos,

“el actual ciclo alcista del

| mereado inmobiliario ha
i tocado techo”

Las ventas y los precios de las casas
vuelven a dispararse en Estados Unidos

MAsia B, NiET0 Nureo York

En contra de lo previsto por
los analistas, las ventas de
casas de segunda mano se dis-
pararon el mws pasado en Es-
tados Unidos v aleanzaron un
ritmo de crecimiento récord,
En abril, las ventas de este
tipo de viviendas aumentaron
un 4.5% sobre marzo, ano-
tindose un crecimiento anual
e 718 millones de unidades,
En todo el afo 2004 se ven-
dieron 6,78 millones de este
tipo de casas.

Estas cifras fueron hechas
piblicas ayer por la Asocia-
eldn Nacional de Agentes In-
mobliliarios (NAR, en sus si-
#las en inglés), que ademis se-
nalé que los precios han su-

bido una media del 151% res-
pecto al mismo mes de 2004,
Se trata de Ja mayor subida en
25 anos y esth precedido por
un incremento  persistente
de los precios en el sector.
Segin la agencia estatal
Ofheo, en los ditimos eineo
anos ¢l precio de las casas ha
subido una media del 49,7%.

“Este nuevo récord es ines-
perado, pero también o es
que los intereses hipotecarios
estén por debajo de lo pre-
visto”™ (5,71% en el de 30 afios),
declard ayer el economista
jefe de la NAR, David Lereah.

El presidente de la asocia-
cidn, Al Mansell, explict que
“el mercado habla del valor de
la vivienda como inversitn s6-
lida & largo plazo”

Y esa es la tendencin que se
detecta: una huida de Jos mer-
cados de valores al sector in-
mobiliario, Un reclente estu-
dio de la NAR revela que el
23% de todas las casas com-
pradas en 2004 lo fueron por
motivos de inversion v en al-
gunas zonas del pais dopde el
mercado esti recalentdndose
con fuerza son particulares de
clase media los que estin tras
estos  poreentajes., Muchos
cludadanos han decidido en-
dendlarse para revender y
sacar plusvalias.

A pesar de que cada vez
més inmobiliarios insertan en
los contratos cliusulas que di-
ficulten la reventa en sels
meses, ln tendencia de com-
prar ¢ inmediatamente re-

vender crece. Segan un in-
forme que acaba de hacer Da-
taQuick Information Systems
parn USA Todayel 3,7% de las
reventas de casas se haoe ape-
nas han pasado seis meses
tras la compra frente al 2.4%
de haee cinco afos,

El endeudamiento ha dis-
parado las alarmas de los re-
guladores bancarios y In Fed
que van a emitir reglas para
cantrolar ¢l erédito. En estas
instituciones hay una cierta
preocupacion  por la emer-
geneia de nuevos productos
erediticios como la hipoteca
de “solo Interds” (los prime-
ros afios ¥ coincidiendo con
los bajos tipos, se pagan solo
intereses y luego el principal).

Alan Greenspan, que nunca

La vivienda usada en EE UU

VIVIENDAS VENDIDAS
Ritmo de crecimiento
anual en miles
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ha querido hablar en térmi-
nos de burbuja para deseri-
bir la situacion de la vivien-
da, aseguraba ¢] viemnes que
“hay cosas que sugieren
ecomo minimo que hay algo
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de espuma en este mercado”
El presidente de la Reserva
dijo que no hay una burbuja
nacional pero si locales y se-
fald que espera que los pre-
cios “s¢ calmen”,



