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DEMANDA Y STOCK DE VIVIENDAS EN EDIFICACION Y ACABADAS
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Este afio las casas iniciadas se reducivan en un 48,8 por ciento

EN ESPANA HAY 2 MILLONES
DE VIVIENDAS SIN VENDER

resultado ordinaric de las empresas inmobi-
liarias para este ejercicio superardn Jos 3.000
millones de euros, a juicio de Rodriguez y R. de
Acuiia. ;¥ emo serd ] desarroilo de la crisis?
Los cuatro primeros afios de ese periodo serdn
de «ajuste fuerte» y los tres siguientes serdn
«de consolidacidn».
Mas de 240.000 casas en 2008
os millones de vivien- La necesidad de ajuste del sector es, pues,
das aproximadamente, entre nuevas ¥ usa- imperiosa. Dei anuarioc se desprende que el
das, huscan duefio en Espafia. Son cifras del niimere de viviendas iniciadas se reducird en
«Anuario estadistico del mercado inmobiliario | un 48,8 por ciento en 2008, hasta las 240.094,
espafiol 2008» elaborado per 1a consulloraR. R. | mientras gue bajara un 66 por cientoen el
de Acuiia & Asociades. Los inmuebles nuevas privximo ejercicio, hasta liegar a las 156.061.
ya acabados ¥ en promocién pueden oscilar Con estos datos en Ia mano, el informe sefiala
entre B00.000 ¥ 1.200.000 en todo &l pais, segin gue la participacion de ja edificacion en el PIB
el informe; y 1as viviendas de segunda mano descenderd un 75 por ciento, un impacto nega-
con el cartel de «Se vendes rendan Jas 800.000 tivo que tendria gue ser absorbide por ei resto
¥ 1.500.000 untidades. En total, 1a horquilla de de sectores» en un pericdo de 4 0 5 afios.
oferta (en realidad, «stocks, dados los lentos Por su parte, el empleo en €l sector de 1
ritmos de venta) se mueve entre 1.600.000 y construecién descenderd un 11,3 por ciento en
2,700.000 casas, una cifra récord en Espafia y 2008 y un 16,8 or ciento en 2009, frente al creci-
en Europa. Nunea se ha producide un «stocks miento del §,7 por ciento gue registrd de 2007.
de vivienda similar en un pais occidental, se- L.a demanda de vivienda nileva experimentar
gin los expertos que han elaborade el anuario. | undescenso del 25, 6 por ciento en: 2068, hasta
Para Fernando Redriguez y R. de Acaiiz, las 227.007, mientras que en 2049 se reducird
presidente de dicha consuitera, tenemos exce- en un 29,5 por ciento, hasta las 216.000. En en
so de vivienda nueva —teniendo en cuenia fa- caso de la vivienda usada, 1a caida serd del 21,
demanda real de 2008 para 4,7 afios en las 7 por ciento en €] presente ejercicio, hastalas
previsiones del sector mds optimistas y 5.3 350,009, ¥ del 28,4 por ciento en el préximo.
afios para las mas pesimistas. Pero curiosa-
.mente, a pesar de todos los vaivenes del mer- Bajadas nontinales del 15 o 20 por ciento
e cado, la vivienda que mas se vende en Espafia En cuestién de preeios, el mercado de presenta
@,ﬁﬁ%@ desde 2004 cuesta 180.000 euros. Eso quiere rigido a las bajadlas, especialmente enla obra
5 § decir, segtin los expertos, gue es 1a caitidad nueva, «aunque depende de la necesidad de
méxima que puede pagar una familia media, guien vendan,
; el limite de endendamiento. No obstante, el anuario prevé un descenso
«86lo hay demanda —indica el presidente «ininterrumpiden, en términos nominales (sin
de la empresa— pata una vivienda muy ba- descontr el IPC, gue se estima en un § por cien-
rata, que escasea, ¥ que cuesta en torno a los to para los proximes cuatro afios), del 10-15 por
150,000 y 200.000 euros. Y el tiempo medio de ciento para los proximos 2 o 3 afios, lo que sig-
venta de este tipo de casas es de 2,5afios. En nifica una caida en términos reales del 20-3G
el caso de los inmuebles de 560,000 enros los por ciento. En concreto, el informe caleula gue
plazos de venta se dilatan hastalos cinco y ' el descenso, en tériminos nominales, serd dei s
seis afios» Precisamente as promociones de por ciento en: 2808 y del 7 por ciento en 2009.
viviendas con altos precios son las gue mas No obstante, detalla gte los precios se man-
abundan, de ahi el desfase entre oferta y de- tendrén o experimentaran «ligeros descensosr
manda, _en aquellos inmuebles cuyo importe se acerque
La eonclusion de informe es que el secor al «precio mas vendido de vivienda o modar,
inmobiliario sufrira un «proceso de contrac- que cifra en 180.000 eures. Para aguellos que
ciény, por na decir crisis, gue durara entre superen esa cantidad, las bajadas serdn «gene-
siete y acho afios, segiin los datos de Acufia, ralizadas». .
Otre dato impactante es que Ias pérgidasen el Asiteismo, Rodriguez y R. de Acufia caleuld

que el ajuste de precios se prolongara hasta -
2011, aungue advirtié de gua los descensos ne
seran mucho mayores. A patirdeesa fecha, ¥
si se controla el precio del petrélen y el Euri-
bor, el mercado ¥ los precios de los inmuebles
empezaran a recuperarse lentamente. El in-
forme estima que lo peor de la crisis esta por
liegar y gue tocard suelo entre 2010 ¥ 2011,

Suelo para diez aiios

En relacion a los malos resultados de las em-
presas inmobiliarias, el informe preve que los
costes Financieros de las promotoras sohre ef
total de su facturacién awmenten cinco puntos
en 2008, hasta llegar al 23 por ciento del total,
cifra que hace «muy dificil» mantener una
cuenta de resultzdos positiva,

Ademias, el anuario subraya que el sobreen-
deudamisnte de las promotoras inmebiliarias
supera en ur 104 por ciento;el de auna situa-
cién: normal de desarreilo de la actividads.

El problema del suelo se agrava si tenemos
en cuenta Ja gran deuda centraida por las pro-
motoras en los Gitimos dos afios, muchas de las
cuales han comprado suelo a precios elevados
que ahora no pueden cosntruir por el paron de
financiacién y ventas.

El informe afiade que la mitad de ese en-
dendamiento estd constituido per reservas de
sueio cuyo volumen, traducide en nimero de
viviendas, supone entre 2, 5 y 3 miltones de
inmuebles. Asi, el amiario concluye queias
empresas tendrian suelo para edificacion para
10 afios teniendo en ctienta «los niveles de de-
manda del 2007».

- Carmen Amanz

SE ENCUENTRA POR ENCIMA DEL 5,3 POR CIENTO

EL EURIBOR EN MAXIMO

HISTORICO ENCARECE

MAS LAS HIPOTECAS

¥l Euribor, tipo al que se conceden ia mayaria
de las hipotecas, se encuentra esta semana en
maximos histéricos después de que el Banco
Central Europeo (BCE) plantease 1a posibili-
dad de una subida de tipos én julio,

El citado indicador registré cinco dias
consecutivos de repuntes, si bien el migreoles
Tetrocedié ¥ situd su tasa diaria en el 5,417 por
ciento. .

A pesar e ese ligero descenso, el Euribor
continé en maximos kistéricos, por encima
del 5,341 por ciento que alcansé en agosto de
2000, nivel que ha superado durante cuatro
dias consecutivos enlo que va de mes.

La tasa mensual se situd el pasade miér-
coles en ¢l 5, 265 por cienta, 0,271 puntos por
encima del nivel de mayo, con lo que de confir-
marse este dato al final de junio supondria el
quints mes consecutivo de subidas, tras bajar
en el mes de enero.

La mayoria de analistas pronostican que el
Buriber se mantendra en niveles elevados alo
larga de todo €l afio debido a la persistencia
de las tehisiones financieras y a las expectati-
vas def mercado de que no bajara «l precio del
dinero.

Para el hipotecado esta sitzacion se traduce
enun aumento de las cuotas mensuales de su
préstamo para L adquisicién de vivienda, lo
que supone una merma de su poder adquisitivo
Gue se afiade ala subida de la inflacion. Ade-
mads, encarece los préstamos que se solicitan
ahera alas entidades financieras
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