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El sector inmobiliario sufrira un ajuste de 7 afios y
perdera 3.000 millones en 2008, segin un informe

El sector inmobiliario sufrira un *proceso de contraccion’ de entre
siete y ocho afos, mientras que las pérdidas en el resultado
ordinario de las empresas inmobiliarias para este ejercicio
superaran los 3.000 millones de euros, segiin el 'Anuario
estadistico del mercado inmobiliario espafiol 2008’ elaborado por
la consultora R.R. de Acuia & Asociados.

En rueda de prensa, el presidente de la firma, Fernando Rodriguez y R.
de Acufia, concretd que los cuatro primeros afios de ese periode seran
de 'ajuste fuerte' y los tres siguientes seran 'de consolidacion’.

Asi, el ndimero de viviendas iniciadas se reducird en un 48,8% en 2008,
hasta las 240.094, mientras que bajara un 66% en el préximo ejercicio,
hasta llegar a [as 156.061.

Con estos datos, el informe sefiala que la participacion de la edificacion
en el PIB descenderd un 75%, un impacto negativo que 'debe ser
absorbido por el resto de sectores’ en un periocdo de 4-5 afos.

Por su parte, el empleo en el sector-de la construccién descendera un
11,3% en 2008 y un 16,8% en 2009, frente al crecimiento del 5,7% que
registro de 2007.

La demanda de vivienda nueva experimentara un descenso del 25,6%
en 2008, hasta las 227.007, mientras que en 2009 se reducira en un
29,5%, hasta las 215.000. En en caso de la vivienda usada, la caida
sera del 21,7% en el presente ejercicio, hasta las 350.000, y del 28,4%
en el proximo. EL PRECIO BAJARA ENTRE EL 20 Y EL 30% EN
TERMINOS REALES.

Por lo que respecta a los precios, el anuario prevé un descenso
'iminterrumpido’, en términos nominales, del 10-15% para los préoximos
2-3 afios, lo que significa una caida en términos reales del 20-30%. En
concreto, el informe calcula que el descenso, en términos nominales,
serd del 5% en 2008 y del 7% en 2009.

No obstante, detalla que los precios se mantendran o experimentaran
'ligeros descensos' en aquellos inmuebles cuyo importe se acerque al
‘precic mas vendido de vivienda o moda’, que cifra en 180.000 euros.
Para aquellos que superen esa cantidad, las bajadas seran
'generalizadas'.

Asimismo, Rodriguez y R.de Acuiia calculé que el ajuste de precios se
prolongara hasta 2011, aungue advirtio de que los descensos no seran
much~o mayores. LAS PRQMOTORAS TIENEN RESERVAS DE SUELC PARA
10 ANOS DE EDIFICACION.

En relacidn a los malos resultados de las empresas inmobiliarias, el
informe prevé gue los costes financieros de las promotoras sobre el total
de su facturacion aumenten cinco puntos en 2008, hasta llegar al 23%
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del total, cifra que hace 'muy dificil' mantener una cuenta de resultados
positiva.

Ademas, el anuario subraya que el sobreendeudamiento de las
promotoras inmobiliarias supera en un 100% el de 'una situacion normal
de desarrollo de la actividad'.

El informe afiade que la mitad de ese endeudamiento esta constituido
por reservas de suelo cuyo volumen, traducido en ndmero de viviendas,
supone entre 2,5 y 3 millones de inmuebles, Asi, el anuario concluye
que las empresas tendrian suelo para edificacion para 10 afios teniendo
en cuenta 'los niveles de demanda del 2007'.

Como ejemplo del desajuste entre oferta y demanda de vivienda, las
previsiones de R.R. de Acufia & Asociados estiman que, de no haberse
iniciado ninguna vivienda en 2007, el exceso de oferta actual tardaria en
'disolverse’ entre 4,74 y 6,67 anos.
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