ECONOMIA

EL DURQ AJUSTE DE LA CONSTRUCCION
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FUENTE: 2nuarly Extadisticn del Mercado Inesobiliarie Expatiod, 200%

ANUARIC R.R.DE ACUNA & ASOCIADOS

L] [ ] -
El desplome del mercado inmobiliario
rd o .
abocara a Fspana a la recesion en 2009
La economia espanola decrecera entre el 0,3% y el 1,2% el afio que viene,y alcanzara
el punto mas bajo en 2010. Existe una sobreoferta de hasta 2,7 millones de pisos.

FUIAN M. LAMET. Madrid
“El galzo no Jogrard coger a
liebre, al menos a medio pla-
20", Fernando Rodriguez y R
de Acufia cree que la creacion
de nuevos trabajos en otros
sectores no podri absorber la
gran destruccion de emplec
que ya acarrea el pinchazo del
ladrillo. TI 132 Anuerio Estadis-
tico del Mercade fernobiliario
Espariol de la consuliora que
preside, R R.de Acufia & Aso-
ciados, caleula que el fuerte re-
vés laboral de la construccion
aastrard al resto de s econo-
inia hasta tagas de crecimiento
negativas. Ast, predice que Ts-
paiia decrecerd enuna horqui-
Iz enwre el 03% ¥ el 2% en
2600. 56lo un afio después de
haber avanzade al 3,80,

La recesion ~dos o ms tti-
mestres consecutivos con ta-
sas negativas del PIT- Hegard
a comienzos del afo que vie-
ne. Datos internos de la con-
sultora, especializada en el
sector inmabiliario, marcan
que el Qltimo trimestre de
2008 y ¢l primero de 2000 da-
rin el pistoletazo de salida a
esta situacion.

El punto mds bajo de la
contraccidn de la economia
se dard en ol primer semcs-
tre de 2010. “Para evitar cse
proceso tendrian que bajar
muchisimo el precio del pe-
réleo y el del euro. Sino, no
nos libraremos de la rece-
sion”. La recuperacion de-
penderd, también, de la cvo-

fucion de Ins tipos de interds
ydel euribor.

Fermando Rodriguez ¥ R.
de Acufia seiiald, ademds, que
“cl PIB espafiol descendera
un (0% cn refacion con la me-
dia de la zona del eurc™. “Fs-
paiia no estard por encima de
Ttalia mucho tiempe [en renta
per cipital”, afadio.

El ajuste, ademas, durard
sicte afios, “cuato muy duros
¥ tres no tanto”, sefialé Rodri-
guez ¥ R, de Acofia. “No se
puede hablar de algo coyun-
tural. Se trata de un cambio
muy fuerte gue forzard las
caidas de Jos precios, del em-

pleo y de la economda”, agre-
£0. La primera de esas conse-
cuencias se verd durante los
proximos tres afios. “Preve-
mos un descenso indnrerrum-
pido de precios gue en térmi-
nos nominales estimamos
entre el 10% y el 15% acumu-
lado, lo que significa entre el
20% y el 300 en términos
reales”, reza el informe. Asf,
en 2008 la caida nominal sera
del 5% ¥ en 2009 del o A
ello habtia que sumarle la in-
flacién correspondiente para
comiprobar la dureza del des-
plome, De apreciaciones de
los pisos del 1296 {2006) se

3.000 millones de pérdidas en 2008

La consuitora R R. de Acuia & Asociados constata, en su Gitimo
anuario inrmobiliario, que “ningan pafs occidental ha sufrido nunca
unt ajuste entre demanda y oferta de vivienda coma el que tiene
Espana en estos momentos?Por elfio, of sector residencial suftird ur:
“procesa de contraccion” de entre: siete y ocho afos, mientras que
las pérdidas en el resultado ordinario de las empresas
inmobiiiarias superaran los 3.600 millones de euros en 2008,
segiin ef informe. La demanda de vivienda nueva expetimentard
un descenso del 25,6% en 2008, hastz las 227 007 unidades,
mientras que en 2009 se reducird er un 29,5%, hasta Jas 215.000,
vaticina Femando Rodriguez y R.de Acufia, presidente de Ja
censultora. En caso de la vivienda usada, la caida sera del 21,7% en
el presente ejercicio, hasta las 350.000,y del 25,4% en &l préxime,
Er relacion alos malos resultados de las empresas inmobiliarias, ef
informe prevé que fos costes financieros de las promotoras sobre
el total de su facturacidn aumenten cinco puntos en 2008, hasta
liegar 2l 23% del total, cifra que hace“muy dificil* mantener una
cuenta de resultados positiva.El anuario concluye que las
empresas tendrian suefo para edificacion para 10 afios, teniendo
en cuentalos niveles de demanda del 2007 Ademas, el stock
acurnutade da para otros cuatro ejercicios.

Fernanda
Radriguez
¥ 8. de fariia

podria pasar a caidas simila-
res 50l tres afios mds tarde,
Desde la consultora esti-
man que en 2007 existia una
sobreaierta de entre 16 v 2.7
millenes de viviendas en Fs-
paila. Y eso “considerando
que no se¢ inicia 2 partir de
2007 ninguna viviends”, acla-
ran. De esa cifra, entre
300000 v 1,2 millones corres-
ponden al stock de nmuebles
en promocion que acumulan
sin vender Jos promotores.

Pisas vacios

El resto £s una estimacion de
los pises vacios de segunda
mano, fundamentalmente en
manos de inversores particu-
lares, que existen el pais: en-
tre 800.000 ¥ 15 millones.

Teniende en cuenta que la
demands de vivienda genera-
daal afio no alcanza ya lacifra
de 350,000 fanilias v Ja rota-
<ion de la misma, Rodriguez
y R.de Acufia concliye que 1a
oferta actual tardaria en disol-
versc hasta 6,67 afios.

“Sélo hay cabida para fas vi-
viendas con precios iquales o
inferfores a200.000 etros”, va-
ticira ¢ estudio. ¥ avanza que
€l “dure” ajuste del mercado
inmobiliaric expulsara del sec-
tor de la construceion a unes
700000 trabajadores en 2008
¥ 2009. Desde 2,66 millones en
2007 a 1,96 millores en 2000,
tras un descenso del empleo
de la constriceion del 3% en
2008 y del 16,8% en zooy.
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CIRCULO DE ECONOMIA

Alemany pide al
Gobierno escenarios
econdmicos “claros”

EXPANSION.Madrid

Ei recién nombrado presi-
dente del Circulo de Eco-
nomia, Salvader Alemany,
pidio ayer al Gobierno que
cree “escenarios claros”
para que los actores econd-
niicos y sociales sepan a
qQuE atenerse ante una evi-
denre crisis econdmica,

Alemany recordd que
Esparia se enfrenta a la pri-
mera crisis después de a
introduccion de la maneda
tinica. “Es absurdo discutir
st hay crisis o no, debemos
construir escenarios cla-
£03", insistio en una entre-
vista a TV3 recogida por
Europa Press.

Para Alemany, en Espa-
fia, ¥ también a escala glo-
bal, existe un problema de
liderazgo. El también con-
sejero delegado de Abertis
reconocié que es ficil criti-
car al Gobierno porque es
mds dificil actuar. “Apoye-
mos 4] Gobierno para que
tome rnedidas”, aseverd, si
bier apimé a reclamar mas
métitos a los actuales go-
bernantes y lideres socia-
les,

Solc un dia antes, ¢ pre-
sidente del Gebierno José
Luis Rodriguez Zapatero,
subrayd ante la Comision
Ejecutiva Federal de su
partido que la situacion de
la economia espaiiola no
¢s de crisis, y que por o
tanto no se debe usar ese
térmiine para ne perjudi-
car el prestigio internacio-
nal de Espafia v Ia llegada
de inversiones extranje-
ras.

Segiin fuentes socialis-
tas, Zapatero volvié a iden-
tificar el término crisis con
el de “recesion”, algo que
técnicamente no se ha pro-
ducide porgue recesion
implica dos trimestres con-
secutivos de crecimiento
negativo. Por ello, sefiald
que no se puede hablar de
crisis econdrica v que ha-

Breves

Confiaenla
promesa de
Zapatero sobre
la gestién de
los aeropuertos

“No estaré

en ninguna
candidatura; acabé
mi etapa de
dirigente del Barca”

cerlo perjudicaria las posi-
bilidades de recibir inver-
sidn extranjera.

Aeropuertos

Sobre Ia gestion de los ae-
ropuertos -Abertis gestio-
na o participa en 31 en el
nundo-, Alemany confié
en el anuncio del presiden-
te del Goblerno, que ¢en las
jornadas del Circulo pro-
metié dar entrada “en un
afio” a la Generalitat v, de
forma implicita, dar un pa-
pel ala iniciativa privada.

Sepin Alemany, la parti-
cipacion privada ¢ un nue-
vo modelo de gestién per-
mitirfa al Aeropuerte de El
Prat tener una conectivi-
dad mas directa en el dmbi-
to intercontinental.

El presidente del Circu-
lo también toed temas me-
1os econdmicos. Pregunta-
da por si seria miembro de
una candidatura a ia presi-
dencia del FC Barcelona,
Salvador Alemany fue ta-
jante: “Mo estaré en ningu-
na candidatura; acabé mi
etapa como dirigente en el
Barga”.

Sobre la mocidn a Joan
Laporta, ¢l empresario ca-
taidn opind que es “moles-
a” por quien la recibe, aun-
oue admitié gque hay ele-
mentos para se haya pro-
ducido y dijo que ahora es
el sorio quien tiene 1a pala-
bra.

Corredor no abandona a las inmobiliarias
Biaministra de Vivienda, Beatriz Corredor, afim aver que dotard
de ayudas“temporales” para ef acceso a una vivienda aseparadosy
divorciados.-ver EXPANSION del 29 de abril-.Dijo que ‘o tratars
de impedir artificialmente el gjuste”de 2 constuccion, pero no
abandonard“a su suerte” las inmobiliarias,

El déficit comercial de EEUU sube un 4,5% en abyiil
REl déficit comercial exterior de EEUY aumentd un 4,5% en absl,
hasta fos 60.900 millones de délares. En ese mes, las
importaciones crecieron un 4,5%y las exportaciones, un 3,3%.

Complemento a Jas pensiones en Pais Vasco

B GobiemoVasco ha aprobado un proyecto de ley para
complementar fas pensiones mas bajas yequipararlas al SMly que
ninguna sea menar de los 700 euros mensuales por doce pagas.



