Los pisos se tardan en vender en Espana una

de dos afos y medio
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El tiempo medio de venta de viviendas en Espafia podria llegar hasta los 2,5 aios
durante este ejercicio, lo que supone un incremento del 24,89% en el tiempo de
espera, segun el "Anuario Estadistico del Mercado Inmobiliario Esparfiol"” elaborado
por la consultora econémica y financiera R.R. de Acuia & Asociados.

El presidente de la consultora, Fernando Rodriguez y Rodriguez de Acufia, informd de que
esto supone un "handicap" para el promotor, que vera como la carga financiera se
incrementara como consecuencia del pago de intereses y amortizaciones a los que tendra
que hacer frente.

Asimismo, este retraso se produce por la dificultad de encontrar suelo para edificar, por la
creacion del proyecto para el suelo conseguido y por las largas esperas, que se acercan a los
12 meses, para conseguir la licencia de obra.

En cuanto a los posibles incrementos de los precios, Rodriguez de Acufia afirmé que para
este aflo "no esta prevista la subida de los tipos de interés" porque tanto el Banco Central
Europeo como algunos paises fuertes, caso de Francia o Alemania, "tienen la intencién de
que los tipos de interés sigan un descenso paulatino”.

En relacidon a la segunda vivienda, revel6 que cada hogar espafiol cuenta con una media de
1,13 viviendas gracias a la compra de un segundo inmueble. De este modo, concretd que si
se tienen en cuenta las edades, la media podria aumentar, en los espanoles de 40 afios a
1,20, mientras que para los de 50, la cifra se elevaria a 1,28.

La situacion en las zonas costeras espafiolas "es mas delicada que la de las zonas urbanas",
seguin Rodriguez de Acufia, que advirtié de que, a pesar de que las hipotecas se han
mostrado muy activas al inicio del 2005, la demanda extranjera de viviendas en Espafia ha
caido un 9%.

En este sentido, el incremento de los precios de los inmuebles en las zonas costeras esta
entre un 13% y un 15%, y las previsiones para el 2006 ralentizan estas cifras hasta un 7% vy
un 9%.

Para concluir, el presidente de la consultora destacd que el nimero de Viviendas de
Proteccion Oficial (VPO) ha crecido este aio y afirmod que, segun vayan subiendo los precios
y cayendo la demanda, los promotores que cuentan con suelo de VPO "sustituiran su
actividad por la construccion de VPO".

De este modo, destacé que en las previsiones que maneja su consultora de cara al 2008 se
pronostica "un crecimiento fuerte de viviendas de VPO".



