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acuna: "el precio de la vivienda bajara otro 30% y hay 2,26
millones de casas a la venta"
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Presentacién s

presentacion del anuario de rr. acufia y asociados

la presentacion del anuario inmobiliario 2013 de acuifia & asociados ha vuelto a
ofrecer cifras de interés para el mercado inmobiliario. el presidente, fernando
rodriguez y rodriguez de acufia, estima que la oferta de viviendas para la
venta en espaifa asciende a 2.265.000 unidades entre nuevas, usadas, las que
estdn en construccion y las pendientes de ejecucion por los juzgados. su estimacion
&5 que la vivienda ain tiene gue bajar otro 20%
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del total de viviendas, las entidades financieras cuentan con 600.000 casas
tanto nuevas como usadas en sus balances. la firma sefala que si se cuenta la
oferta de suelo disponible para vivienda (4.000.000), el total de oferta de vivienda vy
suelo ascenderia a 6.265.000. la compafiia estima que este stock permanecera
constante o aumentara hasta 2016, debido al actual nimero de viviendas en
construccion, los desahucios, la emigracién v una casi nula generacion de hogares

Cifras en ndmero de viviendas

Oferta real de vivienda 1.715.000 < (1.945.000)
Vivienda nueva 787.000
En promotoras inmaobiliarias 635.000
En entidades financieras 152.000
Vivienda usada 928.000
En particulares 720000 & - (950.000)
En entidades financieras 208.000
Oferta potencia de vivienda 550.000
En construccidn 400.000
Pendientes de ejecucidn por los Tribunales de Justicia 150.000
Total oferta real y potencial de vivienda 2.265.000 & (2.495,000)
Oferta de suelo disponible para vivienda 4.000.000
Total oferta de vivienda y suelo 6.265.000 < (6.495.000)

* B posie gue fa offerco de viviendas de porticlores podvio se7 superion d los 7.20.000 y alconzar hasha los 950,000, ESto supomdrio un
iacram et adicional & fusslra edimacidn del srack & Ia progarcidn refleoda & Ias dlfFas Gue dpareden eflre pardmlesid

Fusnte: LR de Acufla & Asoclados a partir de las memonas de las entidades Smancieras, Banco de Espafia, Minlsterio de Fomento y
Consejo General de Poder Judicial

en &l mercado de la vivienda continda habiendo un fuerte desajuste entre la oferta v
la demanda. acufia alerta de que hay una elevada oferta de viviendas, mientras
que la demanda cada vez es menor. de hecho, advierte del peligro que entrafia
la destruccion de hogares. el presidente fernando rodriguez v rodriguez de acufia
recuerda que la demanda de viviendas cada vez es menor en parte por la
disminucion de la generacion de hogares

por ejemplo, en 2012 |a generacion de hogares fue inferior a la que deberia darse,
como consecuencia de la situacion econdmica actual vy la fuerte tasa de paro gue se
estd cebando basicamente con los jovenes de 25 a 35 afios v con la poblacién
inmigrante. "si no existe generacidn de hogares no habra venta de viviendas”,
comenta rodriguez v rodriguez de acufia

en cuanto al precio de la vivienda, |las estimaciones tampoco son halaglenias. de
hecho, la firma estima que en los proximos cinco afios el precio de la
vivienda caera un 30% adicional, con lo que calcula gue desde los maximos
alcanzados en 2007, la vivienda acumulara una deprecacion del entorno al
50%. en un horizonte a 10 afios los precios seguirdn cayendo en menor intensidad,
al menos en términos reales. ademas, también recuerda gue el precio que pide un
vendedor por su vivienda es un 50% superior al precioc que esta dispuesto a pagar el
comprador
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las consecuencias de la caida de los precios de la vivienda obligaran a las
entidades financieras a incrementar en el medio plazo sus provisiones por los
activos inmaobiliarios por ser insuficientes. a esto hay que sumarle que, segin
calculos de la empresa, el coste de mantenimiento de una vivienda sobre precio de
mercado en balance de un banco es de mas del 2% al 5%. "los bancos mas

solventes son los mas agresivos porque tienen mas capacidad de asumir
pérdidas”™, comenta
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