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El Confidencial

EL DIARIO DE LOS LECTORES INFLUYEMNTES

CASI UN 8% ESTE ANO

La vivienda caera otro 20% antes de tocar suelo,
segun Standard & Poor's

E.C. [/ Agencias 17/01/2013 (15:40 51

El precio de la vivienda todavia tiene un fuerte recorrido a la baja. La agencia de medicién de riesgos Standard and
Poor's considera todavia habra un ajuste del 20% teniendo en cuenta los ratios de "precio-ingreso" y de "precio-
alquiler". Sus previsiones estan en linea con las publicadas este fin de semana por The Economist, que considera que
los precios en Espaiia siguen inflados un 20%.

La agencia prevé que el precio nominal de la vivienda en Espafia caiga un 7,8% este aio y otro 6% en 2014, por lo
gue no augura sefiales de mejora en el mercado inmobiliario a corto plazo dado el elevado nimero de activos sin
vender.

En un informe sobre el sector residencial en Europa, la firma cree que serdn necesarios aun 4 afilos mas para que
Espafia logre un equilibrio entre la oferta y la demanda de activos inmobiliarios. De hecho, de cara a la tendencia
futura del sector en Espafia Standard and Poor's indica q

De hecho, la recesidn en Europa esta arrastrando hacia abajo los precios inmobiliarios en la mayoria de mercados, lo
que, en el caso de Espafia, unido al "rapido" aumento del desempleo, a la consolidacidn fiscal y a las "tensiones" en
los mercados financieros aleja aiin mas la recuperacién del mercado inmobiliario residencial.

La firma, al igual que The Economist, indica que Espaia aun se ve afectada por un exceso de oferta de activos con un
numero estimado de viviendas sin vender de unas 700.000.

Pagina 1 de 2


http://www.elconfidencial.com/vivienda/2013/01/14/los-precios-de-la-vivienda-en-espana-siguen-inflados-un-20-segun-the-economist-112814

http://www.elconfidencial.com/vivienda/2013/01/17/la-vivienda-caera-otro-20-antes-de-tocar-suelo-segun-standard--poors-113060/#

Un stock de un millén de viviendas

Segun el Programa de Evaluacién del Sector Financiero del Fondo Monetario Internacional (FMI) citado en el

informe, el "stock" inmobiliario alcanzara el millén de viviendas este afio.

A pesar de que las tasas de interés se han reducido, el crecimiento del crédito hipotecario continta contrayéndose,
sefiala la agencia, que subraya ademds la reciente inyeccién de liquidez en la banca espafiola, la desinversién de las
entidades financieras en activos inmobiliarios y la consecuencia disminucion de los precios este ano.

En un contexto marcado por las "precarias" condiciones del mercado laboral espafiol, Standard and Poor's sostiene
gue, a pesar de que las tasas de endeudamiento de los hogares estan disminuyendo, el proceso de
desapalancamiento es lento.

Por ello, dada la correlacidon entre la oferta y la demanda inmobiliaria en Espafia, la agencia cree que podria haber
un cierto grado de sobrevaloracidn de los activos inmobiliarios antes de que los precios logren su equilibrio.

Las previsiones de Standard & Poor's se suman a las realizadas por otros expertos. Mds agresivos se ha mostrado la
consultora R. R. de Acuiia & Asociados que considera que el precio de la vivienda se enfrenta a una caida del 30% o
incluso mayor durante el proximo lustro -entre 2013 y 2018-. Fitch, por su parte, publicaba hace unos dias en un
informe que prevé una caida adicional del 15%. Desde Arcano Capital, por su parte, hablan de una correccidn del

10% durante 2013, mientras que desde la Asociacién Hipotecaria Espafiola (AHE) no se dan cifras pero se habla ya de
suelo durante este afio.
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